ekodetail s.1.0.
]
EKODETAIL

@
Plinovaci smlouva 2/2019
uzaviend podle § 1746 zékona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen ,, smlouva ‘) mezi témito smluvnimi stranami:
Obec Svojetice
IC: 00240834
se sidlem: Na Kopci 14, 251 62 Svojetice
transparentni bankovni Gcet: €. 0. 123-430110277/0100
zastoupena starostkou obce Mgr. Martinou Vedralovou
(déle jen ,, 0bec*)
a

elfodetail §.I.0.
1C: 07312997

(déle jen ,, stavebnik*)
I‘
Prohlaseni

1. Obec a stavebnik se dohodli na uzavfeni planovaci smlouvy, ktera stanovuje prava a povinnosti
smluvnich stran ve vztahu k pozemkim a planovanym stavbam uvedenym v této smlouvé.

2. Tato smlouva je uzaviena v souladu se Zasadami obce Svojetice pro investory pii spoluticasti na

rozvoji a zkvalitnéni technické infrastruktury a ob¢anské vybavenosti pro novou bytovou vystavbu
v katastralnim tizemi obce Svojetice (déle jen ,, zdsady ), coz obé smluvni strany berou na védomi.

II.
Predmét smlouvy
1. Stavebnik timto prohladuje, Ze ma ve svém vlastnictvi nasledujici nemovitosti:
pozemek parc. €. 206/1 o vyméfe 6 842 m2, ovocny sad,

v k.0 Svojetice, obec Svojetice a zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha — vychod na L'V &. 927 (déle jen ,, pozemek stavby ).

2. Celkova plocha pozemku stavby &ini 6 842 m”.

3. Na pozemku stavby hodla stavebnik realizovat vystavbu obytnych domd, jakoZz i vystavbu
souvisejici technicke a dopravni infrastruktury.

4. Pozemek stavby je v izemnim planu obce zafazen jako rozvojova plocha s oznaenim OU/0,2/11
,»Obchodni ulice® a jako rozvojova plocha B/0,5/8 ,,.Bydleni v krajing*.

5. Vystavba bude stavebnikem realizovéna podle platného tizemniho planu u¢inného od 17. 12, 2013
(déle jen ,, tizemni plan ‘) lokalita K Drletinu.
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II1.
Zavazek stavebnika

Stavebnik se zavazuje:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

na sviij naklad oddélit z pozemku stavby pozemky pro vytvofeni pifjezdové komunikace k
planovanym obytnym domum o §ifi uliéniho prostoru, tedy alespoii o $ifi 8 m, dle platného
uzemniho plénu a dale na pozemku stavby vybudovat zmin&nou pfijezdovou komunikaci o
Sifi uli¢niho prostoru, tedy alespofi o ¥ifi 8 m, vEetné nejméné 32 parkovacich ploch. Na nové
vzniklé pozemni komunikaci je stavebnik povinen vybudovat také vefejné osvétleni
v provedeni s technologii LED, vefejny bezdratovy rozhlas, p¥ipojky elektfiny a dopravni
znaceni se souvislym napojenim na pozemni komunikaci leZici na pozemku pare. &. 1051/4 v
k.. Svojetice.

zajistit na svij ndklad na pozemcich plénovanych pozemnich komunikaci dle pism. a) vyse
vystavbu uli€nich fadi vodovodu a tlakové kanalizace a jejich pfipojeni na vodovod a na
tlakovou kanalizaci obce a déle vystavbu dest'ové kanalizace nebo vsakovacich piepadovych
past;

v souladu se zdsadami slozit na transparentni bankovni téet obce uvedeny v zéhlavi smlouvy
prispévek na zkvalitn€ni a rozvoj technické infrastruktury a ob&anské vybavenosti v celkové
vy3i 2,700.000,- K&;

v souladu se zdsadami sloZit na transparentni bankovni Gi¢et obce uvedeny v zdhlavi smlouvy
pfispévek na zajiSténi spadovosti pro Skolni dochézku pro déti z obce ve vy3i 25.000,- K& za
kaZdou bytovou jednotku, celkem tedy 450.000,- K&:

zaplatit vySe uvedené pifspévky dle pism. ¢) a d) v celkové vysi 3,150.000,- K& na bankovni
ucet obce v nasledujicich splatkach:

1. splatku €. 1 ve vysi 525.000,- K¢ je stavebnik povinen zaplatit nejpozd&ji do 30 dni
od uzavieni této smlouvy;
2. splétku €. 2 ve vysi 525.000,- K& je stavebnik povinen zaplatit nejpozdéji do 30. 1.

2020,

3. splatku ¢&. 3 ve vysi 525.000,- K& je stavebnik povinen zaplatit nejpozdéji do 30. 4.
2020,

4. splatku €. 4 ve vy8i 525.000,- K¢ je stavebnik povinen zaplatit nejpozdéji do 30. 7.
2020;

5. splatku €. 5 ve vy3i 1,050.000,- K¢& je stavebnik povinen zaplatit nejpozdéji do 30 dni
po kolaudaci viech staveb realizovanych na pozemku stavby;

vy¢lenit alespoii 5 % z celkové plochy pozemku stavby uvedeného v €. 11 této smlouvy jako
plochu vefejné zelen¢, kdy se musi jednat o pozemky souvislé, verejng piistupné a k takovému
ucelu vhodné;

provadét stavebni €innost na pozemku stavby zejména v souladu s piisluinymi ustanovenimi
zékona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) a schvélenou Gizemné planovaci dokumentaci obce;

nezneciStovat, nepoSkozovat a neomezovat v priibéhu stavby mistni a obsluzné komunikace
provozem souvisejicim s vystavbou, zejména pohybem stavebni a dopravni techniky;

zajistit po dobu vystavby co nejlepsi priichod a prijjezd po pi lehl)}ch komunikacich, pfi¢emz
jako hlavni pfistupova komunikace pro provadéni staveb infrastruktury a nasledné i obytnych
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domi bude slouZit pozemni komunikace v ul. Choceradska lezici na pozemku parc. €. 1051/4
v k.0. Svojetice;

J)  aktivné se podilet na inzenyringovych ginnostech (zejména jednéni s vefejnopravnimi

institucemi) a koordina¢nich &nnostech (zejména jednani s vlastniky dotEenych pozemki).
Stavebnik je povinen beziplatné prevést obci do Jjejiho vlastnictvi technickou a dopravni
infrastrukturu — tj. vefejné osvétleni, vefejny rozhlas, vodovod, kanalizaci, deStovou kanalizaci a
odvodnéni pozemni komunikace dle pism. a) vyse — véetné pozemkii, na nich# se tato infrastruktura
nachézi, nejpozdgji do 2 mésici po kolaudaci téchto staveb. Pievod viech staveb technické a
dopravni infrastruktury se uskutedni na zaklad€ darovaci smlouvy uzaviené megz obci a
stavebnikem. Pi{lohou a nedilnou soug4sti darovaci smlouvy budou predavaci protokoly hotovych
del potvrzené stavebnikem a obci a dokumenty o kolaudaci staveb, véetné viech protokoli o
provedenych potiebnych revizich, zkouSkéch, shod& materialti a geometrického zaméfeni
skute¢ného stavu po dokonéeni. Pilohy darovaci smlouvy budou obci predény v listinné a
elektronické forme.

Stavebnik je povinen bez zbyte&ného odkladu podat névrh do katastru nemovitosti za G&elem Zapisu
zmény vyuziti pozemki nové vybudovanych pozemnich komunikaci dle pism. a) vys$e na zaklade
geometrického zaméfeni skutedného stavu stavby, veetn& zapisu vécnych bremen k sitim technické
infrastruktury, které budou v jiném vlastnictvi nez ve vlastnictvi obce (napf. elektrické vedeni NN).

Povinnost stavebnika zaplatit obci &4stku ve vy3i 3,150.000,- K& dle odst. 1 pism. e) vyse je
zajisténa blankosménkou vystavenou na fad obce s dolozkou ,.bez protestu™ a sméneénym
rukojemstvim jednatele stavebnika, Ing. Jindficha Fikara, pro cely sméneény peniz. Dalsi préva a
povinnosti smluvnich stran ve vztahu k zajisténi pohledavky obce Jsou stanoveny zvlastni dohodou.

Nezaplati-li stavebnik jakoukoliv ze splatek ¢. 1-5 dle odst. 1 pism. e) vySe fadn& a véas,
okamzikem jeho prodleni se stivé cely jeho dluh splatny a obec je oprévnéna poZadovat
bezodkladné zaplacen celé dluzné Castky.

Stavebnik je povinen zajistit, aby prava a povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy v priibéhu
vystavby vzdy presla na nového vlastnika pozemku stavby.

Pfi porudeni povinnosti stavebnika uvedenych v odst. 1 pism. a) — j) a odst. 2,3,5,6a 7 tohoto
¢lanku smlouvy vznika za kazdé Jednotlivé poruseni povinnosti stavebnika obci narok na smluvni
pokutu ve vysi 20.000,- K&, a to i opakovang. Je-li mozZno provést népravu svépomoci obce nebo s
pomoci tiet osoby, je obec opravnéna tak uinit na naklady stavebnika. NevyuZiti nebo vyuziti
tohoto opravnéni viak nepiedstavuje vzdani se jakéhokoli néroku obce, J akékoliv vzdéni se naroku
také nepfedstavuje postup obce, kdy stavebnika na Jeho poruseni nap¥. upozorni a domahi se
napravy. Smluvni pokuty sjednané touto smlouvouy se nedotykaji p¥ipadného naroku na nghradu
vzniklé skody.

IV.
Zavazek obce
Obec se zavazuje:
a) poskytnout stavebnikovi nezbytnou soudinnost v ramci tzemniho a stavebniho #izeni
v souvislosti s vystavbou obytnych domd, jakoz i vystavbou souvisejici technické a dopravni

infrastruktury dle &l. I1. odst. 3 této smlouvy. Obec je zejména povinna vydat souhlasné
stanovisko v tizemnim a stavebnim Fizeni pro vystavbu vyse uvedenych staveb. Pro vylouéeni
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ptipadnych pochybnosti smluvni strany &ini nespornym, Ze zavazek obce nespociva
v jakémkoliv ovliviiovani konetného rozhodnuti piislusného stavebniho ufadu, ktery
rozhoduje samostatne.

b) bez zbytetného odkladu prevzit do svého vlastnictvi fadn& zkolaudované stavby technické a
dopravni infrastruktury dle €&l. I11. odst. 2 této smlouvy.

Y.
Rozvazovaci podminka

Pokud vystavba obytnych domi, jakoZ i vystavba souvisejici technické a dopravni infrastruktury
dle &1, I1. odst. 3 této smlouvy nebude stavebnikovi piislusnym stavebnim ufadem povolena a toto
zamitavé rozhodnuti stavebniho wfadu nabyde pravni moci, bude timto naplnéna rozvazovaci
podminka a prava a povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy zaniknou.

Obec v pripadé popsaném v predchézejicim odstavei vrat{ stavebnikovi prispévek na zkvalitnéni
a rozvoj technické infrastruktury a obanské vybavenosti uhrazeny dle ¢l. [11. odst. 1. pism. ¢) této
smlouvy a pispévek na zajisténi spadovosti pro Skolni dochézku uhrazeny dle €1. I1I1. odst. 1. pism.
d) této smlouvy. Obec uvedené prispévky vrati nejpozdeji do 30 dni od dorugeni pravomocného
zamitavého rozhodnuti stavebniho tifadu, a to na bankovni tcet stavebnika uvedeny v Gvodu této
smlouvy.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti a i&innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Pred vydanim kolaudaéniho rozhodnuti nebo souhlasu s uZivanim stavby bude pfizvéan zastupce

obce k pievzeti stavby mezi shotovitelem a stavebnikem a ke vzdjemnému odsouhlaseni plnéni
predmétu této smlouvy.

Zmény smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem. Smluvni strany prohlasuji, Ze
pro Ggely této smlouvy za pisemnou formu nepovazuji elektronickou formu komunikace.

Stavebnik bere na védomi, Ze text smlouvy je vefejné pristupnou listinou ve smyslu zakona €.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdg&jsich piedpisi a 7e obec jako
povinny subjekt mé povinnost na Zzadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu vetné
poskytnut kopie smlouvy. Pii poskytnuti informace bude postupovano v souladu se zakonem ¢.

110/2019 Sb., o ochrané osobnich udaji, ve znéni pozdé&jsich predpisti a natizenim (EU) 2016/679
(tzv. GDPR).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi obec a jedno stavebnik.
Prilohou této smlouvy a jeji nedilnou soucasti jsou:
a) snimek katastralni mapy s vyznagenim pozemkd, kterych se planovaci smlouva tyka,

%) dokumentace navrhovanych zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo navrhované nové
vefejné infrastruktury,

of odborny odhad nakladi na provedeni zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo na
vybudovéni nové vefejné infrastruktury,
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¥) doklady o préavech k stavajici vefejné infrastruktufe,

doklady o pravech Zadatele k pozemkiim, na kterych se navrhuje nova vefejna infrastruktura,

X

X dohoda s vlastniky, sprévci nebo provozovateli vefejné infrastruktury,
g) ..Zasady* (viz ¢l 1., odst.2 této smlouvy)

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy. Smlouva byla sepsana na zakladé
pravdivych Gdaji a vyjadiuje jejich vaZnou a skute€nou vili.

8. Uzavieni této smlouvy schvdlilo zastupitelstvo obce Svojetice usnesenim ¢. 2019-10-97 dne

13.11.2019.

: — o . .
Ve Svojeticich dne 1 o1y v LURIMI 5 1. o719

J

Obec Svojetice
Mgr. Martina Vedralo
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Obec Svojetice

ZASADY OBCE SVOJETICE PRO INVESTORY PRI SPOLUUCASTI NA ROZVOIJI A ZKVALITNENI
TECHNICKE INFRASTRUKTURY A OBEANSKE VYBAVENOSTI PRO NOVOU BYTOVOU VYSTAVBU V
KATASTRALNIM UZEMI OBCE SVOJETICE

(déle jen ,ZASADY*)

I. VYCHODISKA

Vystavba obytnych domii v rozvojovych obytnych zéndch v souladu s platnym tzemnim pladnem obce
Svojetice (ddle jen ,obec”) je jednim z podstatnych faktorli pro udritelny rozvoj obce. Vzhledem
k tomu, Ze moZnosti a poZadavky soukromych stavebnik a developerd (déle jen ,stavebnici) mohou
byt rozdilné a mohou se vztahovat k riznym Casovym obdobim a rozli¢nym projekttim, musi byt
odpovidajicim a transparentnim zptisobem upraveny také podminky a poZadavky obce na zkvalitnéni
(modernizaci), rozvoj & vybudovani vefejné infrastruktury a ob&anské vybavenosti v obci. Je véci
kaZdého stavebnika, aby se pfed samotnym nabytim pozemku v katastrdlnim tizemi obce a uva¥ovanou

vystavbou seznamil s pfisludnymi limity dané lokality a t&mito zdsadami a teprve poté zapodal
realizovat souvisejici pravni kroky.

Rozvojové obytné zény jsou vymezeny v tzemnim plédnu obce, ktery byl schvalen dne 27. 11. 2013
usnesenim &, 2013-11-086 a nabyl G¢innosti dne 17. 12. 2013.

V ndvaznosti na vy3e uvedené vydavé obec tyto »ZLasady”, které se tykaji finanéniho prispévku na rozvoj
a zkvalitnéni vefejné infrastruktury a obéanské vybavenosti v souvislosti s planovanou wystavbou
v rozvojovych obytnych zénéch. Dle téchto ,Zasad“ uzaviou ob& strany (obec a stavebnik) pfislusnou
Planovaci smlouvu, kterd bude obsahovat vy3i pfispévku stavebnika a jeho dalsf povinnosti ve vztahu

k obci. Tato smlouva bude v souladu s platnymi prévnimi predpisy a miiZe byt pfedlozena stavebnikem
v ramci stavebniho Fizeni pFislu§nému stavebnimu Gradu.

Il. PLANOVACI SMLOUVA - FINANENT PRISPEVEK

Planovaci smlouva bude predeviim upravovat spoluttast stavebnika na zkvalitn&ni (modernizaci),
rozvoji i vybudovéni vefejné infrastruktury a ob&anské vybavenosti v obci umoZiiujici rychlou vystavbu
a kvalitni uZivani zamy3lenych staveb.

Stavebnik se plénovaci smlouvou zavaZe zaplatit na zvlaétni bankovni G&et obce tzv. pfispévek na
zkvalitn&ni a rozvoj technické infrastruktury a ob&anské vybavenosti. Pfipadné kladné vyjadieni obce



m Obec Svojetice

v rdmci pfisluiného stavebniho fizenf k zamyslené vystavbé nebude udéleno dfive, neZ bude p¥spévek
uhrazen.

Obec pro pfijem piispévku na zkvalitn&ni a rozvoj technické infrastruktury a ob&anské vybavenosti zfidi
zvlastni (transparentni) bankovni G&et.

Vy3e pFispévku na zkvalitnéni a rozvoj technické infrastruktury a ob&anské vybavenosti

Stavebnici, ktefi plénovanou vystavbou v obci budou zajiStovat svoji osobni bytovou potfebu, zaplati
pfispévek ve vysi 15.000,- K&.

Stavebnici, kteff planovanou vystavbou v obci nebudou zaji¥tovat svoji osobni bytovou potiebu, nybrz
svilj podnikatelsky zamér, zaplati pFispévek:

1. vpfipadé jedné stavby s jednou bytovou jednotkou ve vy3i 50.000,- K&;

2. vpfipadé jedné stavby s vice ne? jednou bytovou jednotkou ve vysi 50.000,- K& za ka¥dou
bytovou jednotku;

3. v pfipadé realizace vice ne? jedné stavby (ddle jen ,developersky projekt”), kdy kaZda stavba
bude mit pouze jednu bytovou jednotku, ve vy3i 200.000,- K& za kaZdou stavbu;

4. v pfipadé realizace developerského projektu, kdy alespofi jedna stavba bude mit vice nez jednu
bytovou jednotku, ve vy&i 450.000,- K& za kazdou stavbu.

5. v pfipadé realizace developerského projektu, kdy alespofi jedna stavba bude mit vice ne¥ pét
bytovych jednotek, bude &init vy3e zakladniho pfispévku 1.000.000,- K& + k tomu 150.000,- K¢
za kazdou dal3i bytovou jednotku nad 5 bytovych jednotek.

IV. DALS{ POVINNOSTI VYBRANYCH ZADATELU

Kromé vySe uvedenych piispévki bude po stavebnikovi v pfipadé vystavby developerského projektu
poZadovano spinéni i nésledujicich povinnosti:

Vystavba vodovodu a kanalizace vé. pfipojek v lokalité vystavby
Vystavba nové pozemni komunikace v lokalit& vystavby :
Vystavba vefejného osvétleni a obecniho rozhlasu v lokalité vystavby

Uhrazeni pFispévku na zaji$t&ni spadovosti pro 3kolni dochézku ve vy3i 25.000,- K& za kaZdou
bytovou jednotku
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V. ZAVERECNE USTANOVEN(

Tyto ZASADY byly schvéleny zastupitelstvem obce Svojetice na zased4ni dne 28.08.2019 a nabyvaji
ucinnosti od data 29.08.2019.

-
Mgr. Martina Vedralovd, starostka obce .JIF Ei i obce

Pfiloha &.1: Pldnovaci smlouva (smlouva o spolupréci) - vzor
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