Zprava o uplatiiovani UP
Svojetice za uplynulé
obdobi
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Potizovatel:

Méstsky urad Ri¢any
Masarykovo nameésti 53
251 01 Ri¢any

zastupuje:

Ing. arch. Zuzana Hradilova

osoba splnujici kvalifikacni pozadavky
pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti
email: zuzana.hradilova@ricany.cz
telefon: +420 323 618 208

Tento navrh zpravy o uplatinovani Uzemniho planu Svojetice byl projednan dne ......................... zastupiteli Obce
Svojetice, vlastni navrh zpravy bude po projednani predloZen zastupitelstvu obce ke schvaleni dne
weveevenneensy PO €. USNESENT et

Mgr. Martin Vedralova Ing. arch. Zuzana Hradilova
starostka obce oprdvnénd uredni osoba porizovatele
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a) vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, kterych
byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj tzemi

Uzemni plan Svojetice nabyl na Gcinnosti 17.12.2013. Zména ¢. 1 byla zapocata, byl zpracovan navrh zadani této
zmény v zafi 2014 a nasledné bylo poftizeni ukonceno bez toho, aby Udaje o pofizovani této zmény byly vloZeny
do centrdlni evidence Uzemné planovacich cinnosti. Ddle bylo schvdleno pofizeni zmény €. 2 a to dne 22.12.2015
a na zakladé usneseni zastupitelstva obce Svojetice ¢. 2015-10-123. Nasledné bylo schvdleno zadani této zmény
a to 28.6.2017 a to pod ¢. usneseni Zastupitelstva obce Svojetice ¢. 2017-04-071. Bylo zahdjeno spolecné
projednani navrhu zmény €. 2 dle ust. § 50 stavebniho zdkona. Spolec¢né projednani navrhu zmény ¢. 2 bylo
svoldno poftizovatelem, kterym byl Méstsky Gfad Ri¢any, na 3.5.2018. Pofizeni zmény ¢&. 2 bylo zastaveno na
zakladé usneseni Zastupitelstva obce Svojetice €. 2020-08-118 ze dne 16.12.2020, kterym bylo ukonceno
pofizovani zmény €. 2. Také zde tedy nebylo dokonéeno pofizeni této zmény a dalsi udaje o pofizovani této
zmény €. 2 v centrdlni evidenci Uzemné planovaci ¢innosti iLAS jiZ logicky chybi.

Od vydani pavodniho uzemniho planu tedy uplyne koncem tohoto roku jiz 9 let, proto je zpracovan navrh zpravy
o uplatiiovani a po projednani bude zprava pfedloZena zastupitelstvu obce k projednani. Pfedpoklada se, Ze bude
navazano na zrusené pofrizeni zmény €. 2 na zakladé této zpravy bude potizena zména €. 3 Uzemniho planu
Svojetice tzv. zkracenym postupem pofizeni dle ust. § 55a-55b a § 54 stavebniho zakona.

Uzemni pldn byl uplatriovan ku prospéchu rozvoje obce. Béhem uplatiiovani UP v uplynulém obdobi byly
shledany pouze tyto dale uvedené negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi:

e Vroce 2014 probéhlo v obci mistni referendum, které schvdlilo pozadavek na pofizeni zmény Gzemniho
planu, které by zménila a vymezila nové komunikacni feSeni v ramci stavajiciho izemniho planu.

e Je zadouci omezit vystavbu rodinnych domt o 3 bytovych jednotkach, v nékterych lokalitach neni vhodna
ani vystava rodinnych domu se 2 bytovymi jednotkami.

e Stanoveni zavazné povinnosti napojeni vSech staveb na verejny vodovod a vefejnou kanalizaci bez dalsich
vyjimek.

e Upfesnéni zakresu jiz realizovanych staveb, jejich pfevedeni z navrhu do stavu, jejich pfipadné vypusténi
z vycCtu verejné prospésnych staveb.

e Prevedeni casti zastavitelné plochy pro bydleni v lokalité Za dubinou z Il. etapy do I. etapy.
e Aktualizace vymezeni zastaveného uzemi k 30.6.2022.

e Pouziti nové katastralni mapy k 30.6.2022.

e Vroce 2022 vstoupila v platnost povinnost pouiit pro zmény uzemnich plant datovy model MMR
»,Standard vybranych ¢asti tizemniho planu“.

Hlavnim podnétem ke zpracovani zpravy o uplatiiovani izemniho planu je skutecnost, Ze uplynula jiz vice jak
dvojnasobné 4-leta Ihta od vydani pavodniho Gzemniho planu Svojetice a Obecni Ufad Svojetice chce naplnit
literu zakona dle ust. § 55 stavebniho zakona.

b) problémy k FeSeni v Gizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi obce dle SWOT analyzy:
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Horninové
prostredi a
geologie

Absence plosnych poddolovanych Gzemi.

Absence loZisek nerostnych surovin.

Vodni rezim

wiHlo|s|»

Pramenisté vodnich tokd — Jevansky potok, Louriovicky potok, prameny
Mnichovky, dalsi bezejmenné vodotece.

=

Obec lezi na rozvodnici. Antropogenné silné ovlivnéné vodni toky, ¢asto v
zatrubnéni. Nedostatecné zmapované vodni toky. Ztizené
vodohospodarské poméry na plochach ploSného odvodnéni. Snizené
infiltracni schopnosti Uzemi.

Obnova a zachovani mokrad(, podpora retence vody v Gzemi.
Revitalizace vodnich tokd.

-

Ohrozeni bleskovymi povodnémi. Dalsi posSkozeni vodniho rezimu
extrémni urbanizaci.

Zemédélsky
padni fond a
pozemky
urcené k
plnéni funkci
lesa

Vysoké zastoupeni ZPF.

Nizké zastoupeni lesni pady.

Optimalizace Uzemniho rozvoje v ramci UPD nebo jeji zmény.

—|o§m

Dalsi ztrata zemédélské pady plynouci z urbanizacénich proces( véetné
pad zarazenych do Il. tfidy ochrany.

Ochrana
pfirody a
krajiny

(%]

Vazba na cenny krajinny prostor Vodéradskych bucin. Lokalita V Jamach s
predpoklddanym vyskytem zvlasté chranénych druh(, bude provéreno
novym biologickym prizkumem.

Urbanizace volné krajiny. Nizka lesnatost. Vétsi pocet nefunkcnich (k
zalozeni) skladebnych ¢asti USES.

Optimalizace Gzemniho rozvoje v ramci UPD nebo jeji zmény. Registrace
novych VKP. Zakladani chybéjiciho USES. Ochrana krajinného zdzemi obce
pred vlivy urbanizace. Zakladana novych prvku krajinné zelené (liniové
zelené podél cest a vodnich tok(, apod.).

Naruseni hodnot krajinného razu zZivelnou vystavbou. Dalsi naruseni
pfirodnich (doposud dochovanych) struktur v Uzemi — napft. lokality

V Jamach, riziko je hypotetické, naruseni hodnot krajinného razu zivelnou
vystavbou na zakladé potizované zmény bude oSetreno tak, aby k tomuto
v zadném pripadé nedoslo.

Hygiena
Zivotniho
prostredi

Obytné prosttedi pozitivné ovlivnéno vazbou na vyznamnéjsi lesni celky
(hygienicka funkce vegetace).

Vysoka dopravni zatéz v obci (11/113 intenzita dopravy 3000-5000
vozidel/den) s vzristajici tendenci (zvysovani hygienickych zavad). V
lokalité vychodné az jihovychodné od hrbitova se nachazi byvala skladka
(zavezené udoli).

Zakladani ploch sidelni zelené.

Dalsi narlst dopravnich intenzit s negativhim dopadem na kvalitu ovzdusi
véetné zvyseni akustické zatéze uzemi.

Technicka
infrastruktura

Je k dispozici vodovod a kanalizace s COV.

Neni plynovod. Vodovod a kanalizace nejsou prozatim dobudovany v
celém rozsahu. Velké mnoiZstvi rekreacnich objektli nenapojenych na
verejnou kanalizaci a produkujicich velké mnozstvi odpadu. Problémy s
nedostateénym zasakovanim srazkovych vod, nevyfesena destova
kanalizace (jiz neni aktualni, je potfeba fesit zasakovani destové vody na
konkrétnich stavebnich pozemcich).

Dostavba kanalizace a vodovodu, vystavba destové kanalizace (neni nyni
aktualni). Vystavba plynovodu - neaktualni. Rozsifeni vefejného
osvétleni. Vybudovani sbérného dvora.

Vysoka finanéni zatéz realizace a provozu vodovodu a kanalizace.
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Verejnd
dopravni
infrastruktura

(%]

PFiznivad ndvaznost na silnici 1/2.

Zvysend intenzita dopravy na pratahu silnice 11/113 (cca 3,5 tis. voz./24
hod) - zvySené naroky na kapacitu sité a zajisténi bezpecnosti provozu.
Absence Uprav pro zklidnéni pritahu silnice sidlem. Z4Zené misto na
silnici 11/113 v centru obce (ulice Choceradska) s potencidlnimi
bezpecnostnimi riziky. Nizkd dopravni propustnost a kvalita vétsiny
komunikaci v obci. Absence chodnik(l a prechod( v obci.

Vystavba chodniki a prechodd, opatreni pro zklidnéni dopravy v obci.
ProvéFeni navrzené dopravni koncepce v obci v rdmci UPD nebo jeji
zmény.

Bezpecnost provozu. Nevyhovujici komunikace v zastavéném Gzemi -
neprljezdnost. ZhorSovani stavebné technického stavu silniéni a
komunikacni sité v obci. Ekonomicky nevyhodné navrzené (okruzni)
feSeni dopravy v obci.

Sociodemogra
fické
podminky

Dlouhodoby index vyvoje poctu obyvatel: 237; index vyvoje poctu
obyvatel 2016/2014: 113, vice nezZ dvojnasobny narlst poc¢tu obyvatel v
letech 2001 - 2011.

Nedostatecna verejna vybavenost s ohledem na enormni narist poctu
obyvatel. Chybi zakladni skola, domov senior(, dim sluzeb vcéetné Iékare,
sél pro spolecenské akce, prostory pro krouzky a pro setkavani obcana.
Nedostatek verejnych prostranstvi pro déti a mladez.

Obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1 - Praha. Re$eni problém(
spojenych s pfedchozim enormnim narlstem poctu obyvatel (vefejna
vybavenost, integrace obyvatel aj.).

Enormni narlst poctu obyvatel po r. 2001 v letech 2001 - 2011 (rizika
extrémni suburbanizace). Dalsi zplsob vyuZiti chatové zastavby. Stagnace
rozvoje obc¢anské vybavenosti, kterd nebude kapacitné pokryvat potfeby
obce.

Bydleni

Znacny rozvoj bytové vystavby v poslednich desetiletich. V redlu se jedna
o individualni rodinné domy, nikoliv bytovou vystavbu. Atraktivni krajinné
zazemi vhodné pro kazdodenni rekreaci.

Problémy dopravni dostupnosti obce (pfetizena silnice 1/2). ZatiZeni
prostfedi obce vlivy provozu na silnici Il. tfidy. Extrémni tlak na novou
vystavbu k bydleni mimo zastavéné tzemi (neimérné pronikani do volné
krajiny).

Zlepseni dopravnich vztahd ku Praze po dobudovani nadfazeného
prazského silnicniho systému. Zachovani svébytnosti a charakteristickych
hodnot obce a jejiho zazemi (ve vztahu k sidelni strukture — zamezeni
sristani sidel). Optimalizace Gzemniho rozvoje v ramci UPD nebo jeji
zmény.

Prekroeni meze pfimérenosti rozvoje vystavby v obci, napf. nadmérnou
suburbanizaéni vystavbou, transformaci chatovych seskupeni na trvalé
bydleni.

Rekreace

Obec s dobrym krajinnym zdzemim - lesy, ndvaznost na turisticky
atraktivni oblast NPR Vodéradské buciny.

Velké mnoistvi rekreacnich objekt( (pocet rekreacnich objektl vyrazné
prevysuje pocet rodinnych domu uréenych pro trvalé bydleni) — neni
aktualni, postupem Casu se méni ve prospéch RD pro trvalé bydleni.
Pfeména rekreacnich objekt( na trvalé bydleni. Nedostatek vefejnych

Vv

prostranstvi — volné pristupnych hrist, mist ke koupani, apod.

Rozvoj ubytovacich kapacit a vybavenosti pro cestovni ruch. Rozvoj
agroturistiky.

Dalsi rozsifovani chatové zastavby - hygienické problémy (zejména
kanalizace, vodovod, odpady).
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Hospodarské S Nizka mira nezaméstnanosti — 1,3% (Castecné ovlivnéno zménou metody | O
podminky zpracovani dat).

W | Chybéjici nabidka volnych pracovnich mist.

Obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1 - Praha. Obec je situovana v
zéné 3. doplnujici uskupeni sidel (osa silnice 1/2).

o

Lokalizované problémy na Gzemi obce:

Kod Popis

SSL95 | Zastavitelnd plocha zasahuje do mokradu s predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhl —
lokalita v Jamach, Ize resit prostrednictvim vhodného urbanistického ndvrhu pro danou lokalitu
SZL 96 | Zastavitelné plochy lezi v misté ploSného odvodnéni se ztizenymi vodohospodarskymi poméry —
Ize fesit v navazujicich etapach vhodnym stavebné-konstrukénim reSenim zakladani staveb

SZL97 | Zastavitelné plochy s potencialnim rizikem pro spojitost USES — navrhové plochy pro vystavbu
nebudou kolidovat s vymezenymi plochami Uzemniho systému ekologické stability

SZL 98 Zastavitelné plochy lezi v misté plosného odvodnéni se ztizenymi vodohospodafskymi poméry - Ize
fesit v navazujicich etapach vhodnym stavebné-konstrukénim fesenim zakladani staveb

Problémy k feSeni v ramci zmény ¢&. 3 vyplyvajici z UAP ORP Ri¢any pro spravni tizemi Obce Svojetice jsou
predevsim: vybudovani shérného dvora - je jiz feSeno stavajicim izemnim planem, bude posileno jako verejné
prospésna stavba, feseni problému spojenych s enormnim nartstem poctu obyvatel — bude stanovena vhodna
etapizace vystavby v jiz vymezenych zastavitelnych plochach, problémy v dopravé — bude vypustén navrh

s v _ve

kruhové kfizovatky ul. Choceradska a K Tehovci — vSe nutné fesit zménou €. 3 tzemniho planu.

c) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Vy&et zamér(, zasad a ukoll vyplyvajicich z APUR pro spravni tizemi Obce Svojetice a jejich zhodnoceni z hlediska
stavajici UP:

e OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha| Vymezeni: Hlavni mésto Praha, Uzemi obci ze
spravnich obvodU obecnich Gfadud obci s rozsifenou plsobnosti (dale ,,ORP“) BeneSov (bez
obci v zapadni a jihovychodni ¢asti), Beroun (jen obce ve stfedni a severni ¢asti), Brandys nad
Labem-Stara Boleslav (bez obci v severni ¢asti), Cernosice (bez obci v jizni ¢asti), Cesky Brod
(bez obci v jihovychodni ¢asti), Dobfis (jen obce v severozapadni ¢asti), Kladno (bez obci v
jihozapadni ¢asti), Kralupy nad Vitavou (bez obci v severovychodni ¢asti), Lysa nad Labem,
Neratovice (bez obci v severozapadni ¢asti), Ri¢any (bez obci ve vychodni ¢asti), Slany (jen
obce v jizni a stfedni ¢asti), Rakovnik (jen obce ve vychodni ¢asti).| Bez narokt na zménu
uzemniho planu.

e SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem |
Vymezeni: Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, Brno, Bfeclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod
Hostynem, Caslav, Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod,
Dacice, Décin, Dobruska, Dobfis, Frydlant, HavlickGv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko,
Hodonin, HoleSov, Holice, Hotice, Hofovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov,
Chotébof, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava, Jindfichtv Hradec, Kadan, Karlovy Vary, Kladno,
Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vitavou, Krnov, Krométiz, Kurim,
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Kutnd Hora, Kyjov, Lanskroun, Lito-méfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice,
Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav,
Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Tfrebova, Moravské Budéjovice, Moravsky
Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzen, Podborany, Podébrady,
Pohofelice, Policka, Prostéjov, Pfelouc, Prerov, Pfibram, Rakovnik, Svojetice, Rosice,
Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knéinou, Ri¢any, SedI¢any, Slany, Slavkov u Brna,
Sobéslav, Sokolov, Stod, Stiibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tisnov,
Ttebi¢, Tfebon, Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad
Vlagim, Votice, Vysoké Myto, Viy$kov, Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec, Zdar nad Sazavou,
Zelezny Brod, Zidlochovice. | Diivody vymezeni: a) Specificka oblast se specifickymi problémy
Uzemi republikového vyznamu. b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplUsobeno nizkymi
Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.
c) Potieba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich IéCivych
zdroju a zdrojl pfirodnich minerdinich vod v obdobi sucha. d) Potfeba udrZovat rovnovahu
mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na odbéry vody a poZadavky na
minimalni zUstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody. e) Potieba zajistit
dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazeristvi a sluzby. f)
Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody
s ohledem na promeénlivé hydrologické podminky. g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu
(meteorologickému, pidnimu, hydrologickému) z divodu vyssiho rizika stavu nedostatku
vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR. h) PotFeba Fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou
infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu. i) Potfeba zajistit Ucinné zadrzeni vody v
krajiné. | Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi: Pfi rozhodovani a
posuzovani zamérl na zmény v Gzemi prednostné sledovat: a) podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajing, b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd, c) zajisténi rovnovahy mezi
uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti, d) ic¢inné sniZzovani a
odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdrojl znedisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod, e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v proménlivych hydrologickych
podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokd ve vodnich tocich, poklesu vody
v ptdé a poklesu hladiny podzemnich vod), f) branit zhorSovani stavu vodnich utvar(, dbytku
mokrad(, vétrné a vodni erozi ptdy, degradaci a desertifikaci pady, g) prohloubeni
koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Uprav, h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném lGzemi
obci a naslednou péci o ni. | Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Grady: a) provéfit
moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. moZnosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdrojli vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury, b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni ke zvySovani
retencnich schopnosti krajiny i urbanizovanych dzemi, c) cilenymi programy a dotacemi
podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména vhodné osevni postupy,
vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani pldy, d) cilenymi programy a dotacemi
podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti pldnich blokd, zejména orné pudy,
jako dulezitého faktoru ovliviiujictho odtokové poméry v tzemi, zejména rychlost odtoku
vody z krajiny a pGdni erozi. | Ukoly pro Gzemni planovani: V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti
kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci: a) vytvaret Uzemni podminky pro
podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich
vlastnosti, zejm. vytvafenim dzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
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vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci
a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvk( v krajing, c) vytvaret
Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,
d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolama, mezi,
zasakovacich past a prikopu, e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi
neptiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroji vody, f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna opatteni pro obnovu
prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemni studie krajiny. | Promitnout
vySe uvedené ukoly pro izemni planovani do celkové urbanistické koncepce a do
vodohospodaiské koncepce zmény €. 3 izemniho planu Svojetice.

Vyéet zaméra, zasad Ukold vyplyvajicich z AZUR Stiedoceského kraje pro spravni Gzemi Obce Svojetice a jejich
zhodnoceni z hlediska stavajici Gzemniho planu a uvazované zmény:

e ZUR zptestiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha| Vymezeni: ve spravnim obvodu ORP Ricany:
Babice (Babice), B¥ezi (Bfezi u Ri¢an), Cestlice (Cestlice), Dobiejovice (Dobrejovice), Doubek (Doubek),
Herink (Herink), Hrusice (Hrusice), Kamenice (Ladvi, Stifin, Téptin), Kloko¢na (Klokoénd), Kostelec nad
Cernymi Lesy (Kostelec nad Cernymi Lesy, Svatbin), Kostelec u K¥izk(i (Kostelec u K¥izk(), Kozojedy
(Kozojedy u Kostelce nad Cernymi Lesy), Kienice (KFenice u Prahy), K¥izkovy Ujezdec (Cenétice, K¥izkovy
Ujezdec), Kunice (Dolni Lomnice u Kunic, Kunice u Ri¢an, Vée$imy), Louriovice (Louriovice), Miro3ovice
(Miroovice u Ri¢an), Mnichovice (Bozikov u Mnichovic, Mnichovice u Ri¢an, Myslin), Modletice
(Modletice u Dobfejovic), Mukafov (Mukafov u Ri¢an, Srbin, Zernovka), Nucice (Nucice u Rudné),
Nupaky (Nupaky), Pétihosty (Pétihosty), Petfikov (Petfikov u Velkych Popovic, Radimovice u Velkych
Popovic), Popovicky (Chomutovice u Dobfrejovic, Popovicky), Rad&jovice (Olesky, Rad&jovice), Ri¢any
(JaZlovice, Kufi u Ri¢an, Pacov u Ri¢an, Ri¢any u Prahy, Ri¢any-Radosovice, Strasin u Ri¢an, Vodéradky),
Senohraby (Senohraby), Slustice (Slustice), Stihlice (Stihlice), Strancice (Otice u Svoj$ovic, Predbot u
Prahy, Strancice, Svojsovice, VSechromy), Struhafov (Struhatov u Mnichovic), Sulice (Sulice), Svétice
(Svétice u Rican), Svojetice (Svojetice), Tehov (Tehov u Ri¢an), Tehovec (Tehovec), Velké Popovice
(Lojovice, Mokrany u Velkych Popovic, Velké Popovice), Viestary (Viestary u Ri¢an), ViyZlovka (Vyzlovka)
| Bez narokli na zménu tzemniho planu, jiz vymezeno.
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Bvojetice
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Kloko¢na

e RBC 27 Vodéradské buciny | Bez narokli na zménu tizemniho planu, jiz vymezeno.

Po podrobném rozboru pozadavkd vyplynuvsich z APUR nevyplyva pro zménu &. 3 7adné dalsi pozadavky
z téchto nadrazenych dokumentaci pro feseni zmény v ramci spravniho tzemi Obce Svojetice.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,
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Pokud jde o prokazani nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy, miiZeme konstatovat, 7e v ptipadé UP
Svojetice tato eventualita nenastala. VSechny zastavitelné plochy vymezené v dnesnim Uzemnim planu jsou
postupné zastavovany nebo jsou vytvareny podminky, aby zastavény byt mohly. Neni zde vymezena Zadna
zastavitelna plocha, ktera by objektivné nesla dnes nebo v budoucnu zastavét, za splnéni vsech zakonnych i
podzdkonnych podminek, a neni zde tedy divod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z entity
zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavitelného tuzemi.

Tato zprdva o uplatnovani stavajiciho uzemniho planu proto nenavrhuje ruseni dnes vymezenych zastavitelnych
ploch. Zarover ale navrh zpravy nenavrhuje také nové zastavitelné plochy. Tento pozadavek se ale mize objevit
po projednani ndvrhu zpravy s verejnosti.

Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu za uplynulé obdobi nyni nenavrhuje nové zastavitelné plochy,
porizovatel se domniva, Ze zastavitelnych ploch je v souc¢asném tzemnim planu Svojetice vymezeno dostatek.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

Zména ¢. 3 bude invariantni. Nepredpoklada se pofizeni nového uzemniho planu, ale pofizeni zmény ¢. 3
stavajiciho uzemniho planu tzv. zkracenym postupem pofizeni dle ust. §§ 55a-55b a § 54 stavebniho zdkona.
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1) Ve zméné ¢. 3 bude aktualizovana hranice zastavéného uzemi Obce Svojetice a podkladni mapy
katastru nemovitosti k 28.2.2023 dle podkladl pofizovatele, KN a stavebniho uradu.

2) Jiz konzumované stavby budou vymezeny jako stav, soucast zastavéného tGizemi, a budou vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Bude aktualizovana hranice zastavéného tizemi k datu 28.2.2023. Ve zméné ¢. 3
budou rovnéz aktualizovany stavby dopravni a technické infrastruktury, ty casti téchto staveb, které
jiz byly realizovany, budou vyjmuty z navrhu a pfripadné téz z vyctu verejné prospésnych staveb.

3) Naopak bude doplnéno u nékterych staveb obcanské infrastruktury jejich zarfazeni do plochy verejné
prospésnych staveb s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava pro Obec Svojetice (napf. p.p.¢. 34/2
v k.U. Svojetice) a u staveb technické infrastruktury, napt. sbérny dvir, jejich vymezeni jako staveb
verejné prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni.

4) Soudasti obsahu zmény ¢. 3 bude téz feSeni problémi spojenych s enormnim nartistem poétu obyvatel
— bude stanovena vhodna etapizace vystavby na jiz vymezenych zastavitelnych plochach, napf. plocha
Za dubinou bude pfevedena do I. etapy v rozsahu p.p.¢. 307/48, 307/53, 307/47, 307/46, 307/45,
307/36, 307/37, 307/38, 307/30, 307/31 a 307/32 a komunikaci mezi nimi na p.p.¢. 307/15.

5) Soudasti zmény ¢&. 3 UP Svojetice bude téz revize komunikaéniho skeletu obce véetné vypusténi ndvrhu
kruhové kfizovatky na krizeni ulic ul. Choceradska a K Tehovci.

6) Stanoveni zavazné povinnosti napojeni vsech staveb na verejny vodovod a verejnou kanalizaci bez
dalSich vyjimek.

7) Vramci zmény €. 3 je Zadouci omezit vystavbu rodinnych domt o 3 bytovych jednotkach, v nékterych
lokalitach neni vhodna ani vystava rodinnych domu se 2 bytovymi jednotkami, stanovit vhodnou
regulaci k rdmci navrhu zmény &. 3 UP Svojetice.

8) ProvéFit u jednotlivych zastavitelnych ploch stanoveni min. velikosti stavebnich pozemkt v rozsahu
800-1200 m2 dle konkrétni lokality zohlednujici urbanistickou strukturu daného prostoru.

9) Navrhnout moZnost pfevedeni obecniho lesa na p.p.€. 263/6 a 231/22 v lokalité U b¥izy do plochy
krajinné zelené, pfipadné sidelné zelené, vysledny stav by mél byt kultivovany lesopark.

10) Pozemek p.€. 266/24 v k.u. Svojetice [761176] prevést do plochy bydleni, pfimo souvisi s objektem -
1015, ¢€.p. 219, rodinny diim. Dale p.p.¢. 267/14 v k.u. Svojetice [761176] pfevést do plochy bydleni,
pFimo souvisi s objektem -1408, ¢.p. 219, rodinny diim.

11) Upravit vymezeni komunikace mimo p.p.€. 219/43 a 211/11 v lokalité vychodné od centra dle uzemni
studie ,Jadro obce“, narovnat ji ve sméru vychod — zapad.

12) Od 1.1.2023 vstoupila v platnost povinnost pouzit pro zmény Gzemnich plant datovy model MMR
»,Standard vybranych ¢asti tizemniho planu“.

13) Zakreslit mistni komunikaci na p.p.¢. 206/97 v k.u. Svojetice, vypustit navrh komunikace na p.p.¢.
205/5 severné od této komunikace.

14) Upravit navrh mistni komunikace na p.p.¢. 219/11 v k.. Svojetice [761176], pFevézt tento navrh na
zépadni stranu dotéeného pozemku, na zikladé studie majitele pozemku p. Sindelare.

15) Obec Svojetice Zada o zruseni VKP na p.p.¢. 161/1, 161/56, 172/1,173/2,173/3,173/5,173/6 a 173/7
v k.u. Svojetice s nazvem ,Louky K Tehovskym hranicim a v Jamach“ a vSechny uvedené pozemky,
které jsou ve vlastnictvi Obce Svojetice, ponechat vymezené dotéenych pozemku v souladu s dnes
platnym UP jako plochy pro bydleni.

16) Pozadavky na obsah zmény €. 3 budou dale doplnény na zakladé uplatnénych pozadavkt dotéenych
organt a opravnénych investoru dle pfilohy €. 1 této zpravy.

17) PoZadavky na obsah zmény €. 3 budou dale doplnény na zakladé uplatnénych pozadavki obéant
vyporadanych v pfiloze €. 2 této zpravy.
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f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Bude doplnéno na zdkladé stanoviska KU Stfedoceského kraje &.j. ....vveeroresreerescvenenn. 28 dNe e,
Soucasti obsahu zmény €. 2 Gzemniho planu Svojetice BUDE/NEBUDE hodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj dle
prilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano,

Neni vyZzadovano zpracovani variant reseni.

h) navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

Neni vyZzadovano poftizeni nového Gzemniho planu.
i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tizemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu zjistény,
Nebyly zjistény pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj
uzemi.
j) navrhy na aktualizaci zasad Gizemniho rozvoje

Nejsou.

Pouzité zkratky:

ZUR Zasady uzemniho rozvoje, pokud neni uvedeno jinak, minény Stfedoceského kraje
AZUR Aktualizované Zasady Uzemniho rozvoje, tj. ve znéni vSech aktualizaci
PUR Politika tzemniho rozvoje CR

APUR Aktualizovana politika Gzemniho rozvoje, CR, ve znéni viech aktualizaci
up Gzemni plan

upro tzemni plan obce

USES Gzemni systém ekologické stability

ZPF zemédélsky ptdni fond

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

UUR Ustav tzemniho rozvoje v Brné

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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PFiloha €. 1: Vypofadani poZadavkt dotéenych organa a opravnénych investora

Cislo / dotéeny organ / &.j. / datum ZpUsob vyporadani
Pozadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Gpravu zpravy nebo pro zménu ¢. 3 UP

Pfiloha €. 2: Vyporadani pozadavkid obéand

Cislo / dotéeny subjekt / datum ZpUsob vyporadani
Pozadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Gpravu zpravy nebo pro zménu ¢. 3 UP
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