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1.2 Ukol Gzemni studie

Ukolem Gzemni studie je zajisténi konceptniho rozvoje Gzemi a tim zkvalitnéni Zivotnich podminek v (zemi a
ochranu jeho hodnot. Uzemni studie bude zaméfena na koncepci urbanistického fedeni zastavitelnych ploch v navaznosti
na charakter okoli a na dopravni dostupnost Gzemi. Studie provéri mozné FeSeni prostorového a funkéniho usporadani
daného Gzemi a pripadné stanovi regulaini podminky pro zastavbu. Zvoleny navrh reSeni bude minimalizovat nepriznivé
vlivy na stévajici zastavbu, Zivotni prostiedi a krajinny raz a zhodnocovat a zkvalitnovat pozitivni hodnoty Gzemi.

Detail FeSeni a rozsah fedeni vyplyva z pozadavkl obce Svojetice, MU Ritany - odbor Gzemniho plénovéni a z
poskytnutych podkladi. Pfed jakoukoli dal$i Einnosti v Gzemi (napF. délenim pozemkd apod.) je tieba celou situaci
provérit na misté a v presngjSim vySkopisném a polohopisném zaméreni, provést presny navrh FeSeni technické
infrastruktury v naslednych projektovych dokumentacich - Gzemni Fizenf.

13 Vymezeni Feseného Gzemi

Resenym Gzemim je lokalita US 1 - Jadro obce v k. (. Svojetice o celkové rozloze 153 229 m2. Jedna se o zastavéné
Gzemi resené Gzemnim plénem Svojetic a Casteiné o navrhovanou zastavitelnou plochu.

1.4 Vychozi podklady

o Gzemni plan obce Svojetice, schvaleny zastupitelstvem obce Svojetice dne 27. 11. 2013 opatfenim obecné povahy
(usneseni €. 2013-11-086), které nabylo Gcinnosti 17. 12. 2013.

o zadani Gzemni studie vypracované pofizovatelem Méstskym GFadem v Ritanech, odborem  (zemnfho planovani a
regionalniho rozvoje v Fijnu 2016

o vyskopis - vrstevnice po 2m, ZABAGED

. ortofotomapa dzemi

. vlastni terénni prizkum

. jednani s majiteli dot€enych pozemkd a se zastupci Obce Svojetice

2. Rozbor stavajiciho stavu

21 Sir&l vztahy

Obec Svojetice se nachdzi ve Stredoceském kraji, priblizné 25 km vzdusSnou ¢arou jihovychodné od centra Prahy. Je

soutasti spravniho obvodu obce s rozdifenou plsobnosti (ORP) Ritany. PFirozenym centrem Gzemi ORP Ritany je
samotné mésto Ritany, kde je soustfedéna vét&ina ekonomickjch aktivit a obfanské vybavenosti Gzemi. Svojetice nemaji
vybudovanou vlastni kulturni a socialni infrastrukturu, jisté zazemi nabizi obci sousedni Mukarov (zakladni skola,
obchodni centrum, po$tovni a cirkevni sluzby), pFirozenym lokalnim zazemim Svojetic by mélo bjt mésto Ritany,
skutecnym spadovym sidlem je ale hlavni mésto Praha. Svojetice predstavuji misto trvalého bydleni v tésném zéazemi
Prahy, jsou ale také oblibenym mistem rekreace (chatové oblasti).

22 Uzemni plén

Obec mé zpracovan platny Uzemni plan.

Uzemni plan vymezuje pro Gzemi US1 plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti: ,Bydleni v krajiné (B)" , ,VeFejna
prostranstvi (VP)", Parky a hrbitovy (PH), Voda (V), Obcanské vybaveni (OV) a ,Jadro obce (JO)"

1. JADRO OBCE (JO)

hlavni vyuziti:

Bydleni, verejnd sprava, skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zarizeni
verejného stravovani, socialni zarizeni, administrativa, hospodarstvi. Obchody a nerusici provozovny sluzeb a
remeslné vyroby do velikosti 250 m2 hrubé podlazni plochy.

pripustné vyuziti:

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

podminéné vyuziti:

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a rfemeslné vyroby do velikosti 500 m2 hrubé podlazni plochy a
administrativni €asti skladovych areali za podminky, Ze budou soufasti dalSich objektd s jinym vyuZitim, jako je
napf. bydleni apod. a nebudou realizovény jako monofunkéni stavby. Soutisti dalSich objektd se rozumi soubor na
sebe primo navazujicich staveb tak, jak je charakteristické pro venkovské statky se dvorem a na néj navazujicimi
budovami.

Malé sportovni stavby a zarizeni (vicelGcelovy sal, obecni télocvicna) za podminky, Ze budou vhodné zaclenény
do ulitni struktury, tedy nikoli jako vyrazné solitérni stavby a budou doplnény dalSimi funkcemi jako napr.
obchody, stravovani apod.

Ostatni jiné stavby, Cinnosti a zarizeni, pokud odpovidaji charakteru Gzemi a nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

nepripustné vyuziti:

Skladové arealy (kromé jejich administrativni Casti, viz. vySe) odstavné plochy pro nakladni automobily a
autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel, zarizeni dopravnich sluzeb, autobazary. Veskeré dalSi Cinnosti
a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim

prostorovy regulativ:

Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou FeSeny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a telekomunikacni
rozvody), veskeré technické vybaveni bude FeSeno jako vestavéné do budov (zejména trafostanice).

doplAujici regulativ:

Nova vystavba je podminéna pripojenim na verejny vodovod. Dest'ové vody budou zasakovany na pozemku stavby.
Tam kde neni vzhledem ke geologickému podlozi umoznén vsak dest'ovych vod do podlozi v ramci stavebniho

pozemku, bude zaji$tén jiny zplsob reftence srazek v souladu s vyhldskou € 501/2006 Sb. § 20,21 ve znéni
pozdéj$ich pFedpisl.

2. VEREIJNA PROSTRANSTVI (VP)
plochy verejnych prostranstvi dle § 7 a plochy dopravni infrastruktury dle § 9 odst. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

Plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pristupu, stavby dopravni a technické infrastruktury.

pripustné vyuziti:

Drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni prvky), zastivky autobusi, vefejné pFistupna
détska hristé.

nepripustné vyuziti:

Trvalé stavby stankl pro obchody a sluzby. VeSkeré dal$i finnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim,
pripustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.
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3. BYDLENI V KRAJINE (B)
plochy bydleni dle § & vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
hlavni vyuziti:
bydleni
pripustné vyuziti:

Drobné zemédélské hospodarstvi. Verejnd sprava, skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, domy s
peCovatelskou sluzbou, zdravotnictvi, zafizeni vefejného stravovani, administrativa. Stavby dopravni a
technické infrastruktury a stavby doplikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy. Plochy vefejnych
prostranstvi, plochy méstskych parkd.

podminéné vyuziti:

Ubytovani do kapacity 30 ldZek, obchody a nerusici provozovny sluZeb do velikosti 400 m2 hrubé
podlazni plochy. Nerusici Femeslna vyroba do velikosti 400 m2 hrubé podlazni plochy. Pro vysSe uvedené
podminéné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky: Stavby slouzi k obsluze lokalnich potfeb v Gzemi
(napiiklad ordinace lékaFi, kancelaFe malych firem, malé pekarny, cukrdrny, opravny, femeslné dilny apod.).
Stavby jsou soufasti staveb pro bydleni na stavebnim pozemku, zejména rodinnjch doml a poskytuji praci
v misté bydlicim. Stavby svym provozem nerusi obytny charakter Gzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

nepripustné vyuziti:

Sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel,
zarizeni dopravnich sluzeb, autobazary. Veskeré dalSi Cinnosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim
pripustnym ani podminéné pripustnym vyuzitim.

'

doplnujici regulativ:

Dest'ové vody budou zasakovany na pozemku stavby. Tam kde neni vzhledem ke geologickému podlozi
umoznén vsak de$t'ovych vod do podloZi v ramci stavebniho pozemku, bude zajidtén jiny zplsob retence
srazek v souladu s vyhlaskou £ 501/2006 Sb. § 20,21 ve znéni pozd&j$ich pFedpisl.

Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb
musi vést zpevnénad pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby v souladu
s § 20 odst. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

vvvvv

rodinného domu je 8 m. PFi jednosmérném provozu lze tuto $ifku snizit az na 6,5 m v souladu s § 22 odst.
2 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.

VysSe uvedena ustanoveni o pristupovych komunikacich a vefejnych prostranstvich se vztahuji zejména
na objekty pro rekreaci umisténé v navrhovych plochach pro trvalé bydleni. Kazda preména rekreacniho
objektu (chaty) na rodinny dim je podminéna ustoupenim oploceni pro rozsifeni pfistupové komunikace,
pokud je jeji Sifka nevyhovujici.

Povolovani staveb je moZné pouze na téch mistech, kde je vystavéna prijezdnd komunikace, pFipadné
komunikace s obratiStém. Maximalni délka komunikace bez moznosti otoceni je 100 m. Na volnych dosud
nezastavénych parceldch v zastavitelném {zemi je pFipustnd vystavba novych rodinnjch domd za
podminky, ze vyméra této parcely neni mensi nez 800 m2. Tuto podminku je mozno upravit, bude-li Gzemni
studii prokazano lepsi Fesen.

Nova vystavba je podminéna pripojenim na verejny vodovod.

L. PARKY A HRBITOVY |PH|
plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
hlavni vyuziti:
Okrasna a udrzovana vefejné pristupna zelen v zastavitelném Gzemi sidla, zelen pro kratkodobou
rekreaci; hrbitovy.

pripustné vyuziti:

Stavby, které svym charakterem odpovidaji zpdsobu vyuZivani ploch zelené a maji doplikovou funkci
(altany, hristé, sezeni, WC, osvétleni a dalsi parkové vybaveni), nezbytnd technickd a dopravni
infrastruktura. Stavby k provozu a (drzbé hrbitova.

nepripustné vyuziti:

Sklady, odstavna a parkovaci stani, zarizeni dopravnich sluzeb, péstitelské nebo chovatelské vyuzivani
plochy. Veskeré dals$i ¢innosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pripustnym
vyuzitim,

5. VODA
Plochy vodni a vodohospodarské dle §13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich kodlivymi @Cfinky a suchem, regulaci vodniho reZimu Gzemi a plnéni daldich GZeld
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany prirody a krajiny.

dopliujici regulativ:

Podél vodoteli ponechat 6 m Siroky, nezastavitelny, trvale pristupny pruh (tj. bez oploceni). Pruh slouzi
jednak pro ddrzbu tokl a jednak pro prichod velkych vod.

6. REGULATIVY PROSTOROVE

V FeSeném Gzemi se nachazi plochy JADRO OBCE |J0|, BYDLENT V KRAJNE [B|, PARKY A HRBITOVY |PH],

VODA |V|, VEREJNA PROSTRANSTVI |vP| a OBEANSKE VYBAVENI |0V| je dile specifikovéna rozdilngm
prostorovym usporadanim, pro které jsou definovana specifickd pravidla urcujici koeficient zelené
(koeficient zelené na rostlém terénu (pripadné na konstrukci, pokud je mocnost zeminy min. 0,8 m) a

v v

Napr. JO /02 / 8

Jjo - jadro obce
0,2 - koeficient zelené; na ploSe 1.000 m2 musi byt min. 200 m2 zelené
8 - maximalni vySka stavby od nejnizSiho prilehlého bodu okolniho terénu je 8 m po hlavni (korunni)

rimsu. Od bodu nad hlavni Fimsou je mozné stavét strechu sSikmou nebo plochou. Na plochou stfechu je
mozné vystavét jedno ustoupené podlazi, které se musi objemové vejit do limitu myslenych ploch Sikmé
stfechy o sklonu 45°, maximalné vSak do 3,5m.
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3. Navrh

3.1 Popis stavajiciho Gzemi

Stavajici cast obce Svojetice ma vesnicky charakter pouze v centralni historické ¢asti. Ostatni plochy sidla tvofi
zastavba ve formé ,sidelni kase” (predevsim rodinné .domy a chaty). Jednd se prevazné o kompaktni zastavbu se
zhruba dvakrat vEt$i hustotou zastavéni, .nez jak se vyskytuje v bZnych koloniich rodinnych domkd.

Jednad se o jadro obce, kde je z koncepéniho hlediska pFevazna tast plochy vyFeSeno stavajicim zpdsobem. Jadro
obce ma vesnicky charakter.

3.2 Urbanistickd koncepce

Urbanistickad koncepce navrhu vychazi predevsim z polohy paterni komunikace.

Uzemi ma vesnicky charakter a jde o centralni tast sidla. Urbanistické FeSeni tedy navazuje na historickou
vesnickou strukturu sidel a jsou navrzeny podélné pozemky s obytnymi budovami u ulice a zahradami smérem do
volné krajiny. Orientace budov na jednotlivych pozemcich je soubéznd s pristupovou komunikaci.

Ve stfedni Casti lokality je stavajici veFejné prostranstvi mensiho rozsahu s vysokou zeleni, a to z didvodu
zachovani vesnického charakteru mista.

Uzemni plan Svojetic pro fedené (zemi nastavuje zivazni regulativa, kterd jsou nadFazend regulativim (zasadam)
navrzenych v Gzemni studii. Zavazna regulativa z UP jsou respektovana a US je s nimi v souladu.

3.2.1 Hlavni zasady tvorby urbanistické koncepce - pro individualné resené plochy:
e navaznost na stavajici strukturu obce

e stanoveni logického a G(Celného vedeni nové ulice

e maximalné vyjit ze stavajicich vlastnickych hranic pozemkl

e vymezeni komfortnich pozemk{ pro vystavbu RD, umoZfujici i dal$i aktivity

e osazeni viech dom{ tak, aby mohly byt dostatetné oslunény a mély moZnost pasivniho ohievu

Nové ulice jsou navrZeny jako obytné se zklidnénym provozem. V jedné Grovni bude pas pro dopravu a v druhé
Grovni pas pro pési. Pfi navrhu ulic byl kladen zrFetel na Uspornost prostoru i zpevnénych ploch, na Gdrzbu
komunikaci.

3.2.2 Hlavni zasady tvorby urbanistické koncepce - pro celé Gzemi US1

e Vyuziti ploch vyhradné dle platného UP Svojetice.

e Budou stavény pouze domy vesnického charakteru (sedlové strechy), bude umoznéna vystavba pouze
samostatnych rodinnych doml a maximalnim poctou 2 nadzemnich podlaZich.

e  Vyloucené jsou domy s plochou strechou.

e  Nebude povolena vystavba dvojdomi, Fadovych domd a bytovych domd.

e  Oploceni bude stavéno pouze prihledné do max. vysky 1,8m.

e Vsechny nové RD budou napojeny na kanalizaéni rfad a na obecni vodovod, pokud nebude v misté vybudovan,
tak na soukromych pozemcich je povinnost kanalizaci a vodovod vybudovat na vlastni naklady, pokud bude
nutné vybudovat kanalizaci a vodovod na obecnich pozemcich, tak US1 stanovuje povinnost o tomto uzaviit
smlouvu s obci, ktera bude Fesit jejich financovani a dalsi provoz.

e Stavebni bunky a stavby zafizeni stavenisté budou odstranény nejdéle do doby kolaudace, je zakazéano z
podobnych docasnych staveb délat stavby frvalé.

e Zistavba a dostavba proluk se bude Fidit pozadavky na stavby dané US1, zérovei bude vidy posuzovano,
jestli je dostavba v kontextu se stévajici zastavbou.

e Obec mliZe pro novou parcelaci a vystavbu pozadovat uzavieni planovaci smlouvy.

e Pokud to $ife veFejného prostranstvi umoZfiuje, budou navrZeny podél komunikaci a chodnikli pruhy vefejné
zelené.

3.3 Dopravni infrastruktura

3.3.1 Silnitni doprava

Obec Svojetice je dopravné napojena prostrednictvim silnic 11I/113, II/11314 a 1I/11315, silnice 11/113

z Mukafova do Struhafova tvoii severo-jizni patef obce. ReSené Gzemi je na hlavni silnici 11/113
(Choceradska ulice) napojeno dvéma radiadlami v kategorii mistni komunikace - na severni strané ulici
V prihonu, resp. Loufiovicka, z vychodu ulici Na Obci.

Podél komunikace 11/113 budou navrzeny oboustranné chodniky v doporucené minimalni SiFce 1,5m.
Podél mistnich komunikaci (napf. v ul. V Prdhonu a Na Obci) budou navrZeny jednostranné chodniky.

Nové navrzené komunikace vyuzivaji napojeni na stavajici mistni komunikace.

US navrhuje navrhuje polohu novych silniénich pirechodd.

Pri stavbé komunikace pres potok v Partiku u Jevanského potoka, je nutné oteviit koryto Feky pod nové

budovanym mostkem. Tento zamér je nutné komunikovat s odborem Zivotniho prostfedi M&U Ritany a se
spravcem toku.

V ramci reseného Gzemi je v misté individudlné reSenych ploch navrzena sit' zklidnénych mistnich
komunikaci s rezimem “obytnd zéna”. Sifka zakladniho jednoho jizdniho pasu bude 3,0m.

Parkovani u novych zarizeni obCanské vybavenosti vseho druhu musi byt zajiSténo na pozemku stavby
nebo investora. PoCet bude urfen v souladu s platnou legislativou.

Pro plochy vyroby, vyrobnich sluzeb, servis a dalSich podnikatelskych aktivit musi byt vzdy zajistén
potet odstavnych a parkovacich stani na vlastnim pozemku, polet bude urcen v souladu s platnou
legislativou.
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3.4  Technickd infrastruktura

Regeni technické infrastruktury je zakresleno v koordinaénim vjkresu. Navrhované trasy inzenyrskych siti navazuji na
stavajici rozvody. Jsou vedené v ulicnich profilech. Zakresleni v koordinacnim vykresu je pouze orientacni a
schematické bez konkrétniho umisténi dle platnych technickych norem, bez pFipojek k jednotlivym objektdm a konkrétné
dimenzovanych profill. PFed realizaci je nutné zpracovani specializované projekéni dokumentace.

Kanalizace splaskova

Obec Svojetice dosud neméla vybudovanou kompletni verejnou kanalizacni sit’, v soucasné dobé kanalizace funguje v
ulicich V Prihonu, Loufovickd, Na Kopci a Choceradskd, kterd odvede splasky z obce do COV situované na
severovychodni hranici obce. Po dokonéeni vjstavby bude na COV napojena cca 90% zastavby obce. Soutasné budovana
COV potitd s napojenim 1490 EO a je dostatetnd po 1. etapu. Pro 2. etapu je stanovena podminka rozéifeni kapacity
COV na cca 1750 EO.

Kanalizatni Fady jsou planovany v novych i stavajicich ulicich, kanalizaci bude moZno napojit na stavajici kanalizacni
sit

Kanalizace dest'ova

Dest'ové vody z mistnich komunikaci budou vsakovany do podlozi (napr. pomoci zeleného pruhu podél komunikace).
Dest'ové vody ze stfech a zpevnénych ploch v ramci stavebnich pozemki budou likvidovany vsakem na vlastnich
pozemcich. Zplsob vsakovani bude pro jednotlivé domy navrZen individualné. Pro stanoveni zplsobu a velikosti vsaku
musi byt pred zpracovanim dokumentace jednotlivych domi proveden hydro-geologicky prizkum. TéZ doporutujeme
provést inZenyrsko-geologicky prizkum pro zakladani jednotlivich staveb a pozemkd.

Vodovod

Obec Svojetice je soutasti svazku obci sdruzenych v Regionu jih, je napojena na skupinovy vodovod zasobovany z
privadéte Zelivka a to napojenim na erpaci stanici Brinice. Odbér je v reZimu jednoho tlakového pasma. Zasobovani je
ze stavajiciho vézového vodojemu Zajeti o objemu 400 m3 (max. hladina 525,00 m n.m., dno 520,60 m n.m.) na k. .
Struharov. Vodovod je ve spravé spolecnosti ITV CZ.

V jadru obce bude vybudovana nova vodovodni sit' popripadé revitalizovana stavajici.

Plynovod

Plynovod je doveden az k severnim hranicim obce Svojetice v ul. Choceradské smérem od Srbina. Jedna se o STL
plynovod D 160 z PE, tlakova Grovefi 300 kPa. Tento plynovod je zasoben z requlatni stanice VTL/STL u Ritan.
Plynovod patii spolecnosti RWE. V samotné obci nejsou rozvody plynovodu provedeny. V navrzenych ulicnich profilech
je s pripadnym plynovodnim potrubim pofitano. Umisténi plynovodu v ramci uliénich profild musi umoZnit vysadbu
stromoradi (viz situace).

Elektrickad energie

Energetické sité a zafizeni jsou ve spravé a majetku CEZ Distribuce a.s. Jednd se o nadzemni a podzemni vedeni
22kV a 0,4kV. Privod elektrické energie do reSeného (zemi je proveden napjecim venkovnim vedenim 22kV ve sméru
od Ritan z transformovny 110/22kV. Napdjeci vedeni 22kV probihd FeSenym Gzemim ve sméru MukaFov-Struhafov, na
jihu reSeného Gzemi jsou z trafostanice 22/0,4kV provedeny odbotky nadzemnim i kabelovym vedenim, na které lze
pripojit nové zastavované Gzemi. V jihozapadnim cipu reSeného Gzemi je planovana dalsi trafostanice 22/0,4kV pro
posileni zasobovani navrhované zastavby. PFivod k nové trafostanici je navrzen kabelem VN ulicemi Lounovicks,
V prihonu a dale partikem podél Jevanského potoka podél hranice fedeného (izemi. Trasa kabelu musi umoZnit vysadbu
stromoradi podél vychodni hranice partiku.

Verejné osvétleni
V ramci Fesené lokality bude realizovano verejné osvétleni verejnych prostranstvi. Verejné osvétleni bude napojeno
na stavajici rozvody v obci.

Doporuceni dalSiho postupu

V dalsi fazi projektovych priprav je tFeba vstoupit v oficialni jednani se spravci inz. siti, a to v podobé zadosti o
zFizeni pfipojovacich mist v (zemi. Na tomto zakladé bude moZno rozsah Ukond épe vyhodnotit a navrhnout pro obec
nejoptimalnéjsi ekonomické Feseni v dalSim stupni projektové dokumentace.

35 Zelen

Hlavnim prvkem zelené v ramci Gzemi US1 - jadro obce je park, kde jsou stavajici vzrostlé listnaté stromy a
travnaté plochy.

Nové zpevneéné plochy komunikaci jsou omezeny na minimum, zbyvajici plochy jsou zatravnéné nebo resené
zatravinovaci dlazbou (umoZfujici obCasny pojezd Ci parkovani vozidel). Stromy jsou umistény tak, aby
nezasahovaly do ochrannych pasem podzemnich siti a aby bylo mozné umisténi vjezdd na pFilehlé pozemky.
Nejvyznamnéj$i prvek zelené je dle UP navrZeny parik u Jevanského potoka. Partik u Jevanského potoka svou
polohou tésné sousedi s Gzemim US, realizace tohoto partiku tedy nenf soutasti US1, nicméné by bylo vhodné
pred zapoletim stavebni praci sepsat smlouvu o realizaci partiku a jeho ddrzbé (planovaci smlouva).

3.6 Parcelace individualné resenych ploch

Ulicni prostory v FeSeném Gzemi jsou navrzeny jako zklidnéné komunikace pro smiseny provoz aut i pésich
v jedné Grovni (funkéni skupina D1). Ulice jsou navrzeny jako obytné se zklidnénym provozem. V jedné Grovni bude
pas pro dopravu a v druhé Grovni pas pro pési. Pri navrhu ulic byl kladen zretel na dspornost prostoru i
zpevnénych ploch a na ddrzbu komunikaci.

PFi navrhu tvaru stavebnich pozemkl byl kladen diraz na atraktivitu pozemkd vzhledem k osazovani
rodinnych domd. Byla snaha, aby pozemky byly i vzhledem k ekonomice nakladi na infrastrukturu dostatetné
siroké, jednoduchého obdélnikového tvaru.
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