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Vyklad pojmii

Hlavni fimsa - je vystupujici vodorovny prvek oddélujici zed' stavby od stfechy. Neni-li
pouZita, rozumi se timto priinik vnéjsiho lice obvodové stény a stiechy.

Hrubd podlaZni plocha (budovy) - soucet ploch danych vnéjSimi rozméry budovy v
jednotlivych nadzemnich podlazich a zapocitatelnych ploch podkrovi na regulovaném
pozemku .

Maier, Karel: Nazvoslovi a piiklady metodiky uZivané pro zpracovéni regulaénich pldnd. Praha: FA EVUT, 2001.
Materidl z vyzkumného tkolu MSM 210000026 »Promény urbanismu”. Zdroj: http://portal.uur.cz

Rodinny dim - stavba pro bydleni, ve které vice ne¥ polovina podlahové plochy odpovida
poZadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny dim miZe mit

nejvyse tfi samostatné byty, nejvyée dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.
§ 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemf

Koeficient zelené — stanovuje minimalni pofadovanou miru nezastavénych a nezpevnénych
ploch na pozemku plénované nadzemni stavby, pfipadné souboru staveb, pokud je vicero
staveb na vicero pozemcich.

Regulativy - podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a podminky
prostorového uspofddani ve smyslu vyhlagky & 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani dzemi.

Stavba pro rodinnou rekreaci — stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreaci, a ktera je k tomuto Ucelu uréena; stavba pro rodinnou

rekreaci mize mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.
§ 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych poadavcich na vyuZivani zemfi

Zastavéné tGzemi — je Gzemi uvnitt hranice zastavéného Uzemi, vymezené Uzemné planovaci

dokumentaci.
§ 2 odst. 1d) stavebniho zdkona &. 183/2006 Sb.

Zastavitelné uzemi — Cast Gzemi obce vymezend k zastavéni v uzemnim planu nebo v

zasaddch Gzemniho rozvoje.
§2 odst. 1 j) stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) - je vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, aviak pfirodé blizkych ekosystému, které udriuji pfirodni
rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionéini a nadregionalni systém ekologické stability. USES
je tvofen siti prostorové i funk&né propojenych biocenter, biokoridord a interakénich prvka.
Vychazi z kostry ekologické stability krajiny a dopliuje ji o nové navrhované &asti.

Biocentrum - je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym tvarem a velikosti
umoziuje trvalou existenci pfirozeného & pozménéného, aviak pFirodé blizkého
ekosystému.

Biokoridor - je lzemi, které neumozfiuje rozhodujici ¢asti organismd trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoZriuje jejich migraci mezi biocentry, a tim vytvaii ekologickou sit.



Interakéni prvek - doplfujici ¢ast USES. Jde o lokality, které umoZfuji Zivot téch druhd
organism, které se podileji na udriovani stability v intenzivné vyuZivanych mélo stabilnich
izemich sousedicich s USES.

Cesko-rakousko-slovensks pfirucka tizemné planovaci terminologie. Hannover: Akademie fiir Raumforschung
und Landesplanung, 2000. (Ceskou &ést zpracoval UUR Brno.) Zdroj: http://portal.uur.cz

Vefejné prostranstvi — vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, triits,
chodniky, vefejna zelef, parky a dali prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slougici

obecnému uzZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
§ 34, zakon €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjdich pfedpist. Zdroj: http://portal.uur.cz

Vyznamny krajinny prvek (VKP) — ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnd ¢ast
krajiny; utvari jeji typicky vzhled nebo pFispivé k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi
prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Déle jsou jimi jiné &asti
krajiny, které zaregistruje podle § 6 organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny prvek,
zejména mokfady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezi$té nerostd a
zkamenélin, umélé i pfirozené skalni dtvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné
plochy porostd sidelnich Gtvar( véetné historickych zahrad a parkd. Zvldsté chranéna &ast
pfirody je z této definice vyfata (pismeno f).

§ 3, odst. 1 zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vefejné prospésna stavba (VPS) - je stavba pro vefejnou infrastrukturu anebo uréena k
rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezend ve vydané uzemné plinovaci
dokumentaci.

§ 2, odst. 1 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

Vefejné prospé&sné opatieni (VPO) — opatieni nestavebni povahy slouici ke sniovani
ohroZeni lzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického

dédictvi, vymezené ve vydané tizemné plénovaci dokumentaci.
§ 2, odst. 1 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.



A Vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné uzemi je vyznaéeno &arou v grafické ¢asti dzemniho planu. Vztahuje se k dubnu
roku 2010, kdy byly ukonéeny terénni prizkumy.

B Koncepce rozvoje tzemi obce

Redené tzemi je vymezeno katastralnim Gzemim (k.d.) Svojetice o rozloze 257 ha. Pévodni
jddro obce leZi zcela mimo tésiété zastavéného Uzemi. Nové vystavba se chaoticky a
bezkoncepcné rozristala jiznim a zépadnim smérem k lesim. Oproti pdvodni velkoryse
zalozené navsi, jak v dobé zakladani vesnic byvalo zvykem, je novéjsi zastavba ochuzena o
kvalitni vefejna prostranstvi. Ulice jsou ve svych 3itkovych profilech podméreéné a zmateéné
vedené s mnohymi slepymi cestami dokonce bez moznosti ot4&eni vozidel.

V dobé, kdy obce v zazemi hl. m. Prahy ztraceji svdj pGvodni charakter a stavaji se enormné
rozlehlymi "nocleharnami”, povazujeme za stéZejni ¢ast ndvrhu vytvofeni hranic zastavby.
Jiznim a zapadnim smérem se obec neméd téméf jiz kam rozpinat, protoze dosahla hranic
lesa. Zato smérem severnim by teoreticky mohla srist s Tehovcem, Srbinem a nasledné
Mukafovem v jednu velkou aglomeraci, kde se hranice mezi obcemi stiraji a krajina je
plnoplo3né pokryta sidelni kasi.

Navrhujeme vysadit nové remizky a mezi nimi rozprostfit krajinnou zelefi v podobé pastvin a
nizkych kefl. Tento vysdzeny pas v dneini dobé vymezi hranici zastavitelné lGzemi do
budoucna, aby nebyla jen "¢arou na vykrese", ale hmatatelnou skutecnosti. Nové rozvojové
plochy jsou navriené v etapizaci. Prvni etapa zahrnuje vyuZiti stavajicich navrzenych
rozvojovych ploch, vystavbu Skolky a hfist. Teprve nasledné Ize pristoupit k zdstavbé novych
rozvojovych ploch po nové vysazenou zelenou hranici.

C Urbanistickd koncepce

Navrhujeme podpofit historické jaddro obce jeho potvrzenim v centru zéstavby a vyrovnat
jeho vyoseni. Historické jadro obce dale podporujeme vioZenim dvou okruznich cest. Nejsou
to v3ak komunikace ve smyslu dopravnich obchvatii, ale predevsim tzv. obytné komunikace s
ddrazem na pési a cyklisty. Cesta vnéjéi vede podél nové severni a vychodni hranice a v jizni
¢asti prochdzi novou navsi. Cesta spojuje i dalf vyznamné body v obci: $kolku, novy rybnik na
Jevanském potoce, louku U Kfize a détské hFi&t& V Jamach. Vnitini cestu nazyvame
»Sousedskym okruhem®. Navrhujeme ji doplnit stromofadim. Stromy dodaji ulici obytny
charakter a zpomali prljezdnou dopravu. Vnitini cestu kategorizujeme jako tzv. obytnou
ulici, kde ma chodec pfednost pied vozidly.

Obé cesty jsou zakladni kamenem urbanistické koncepce. Jejich pospojovani vyrazné zlepsi
kvalitu Zivota v obci a prostupnost dzemi. Jsou daleZitym prvkem orientace v prostoru.
Pokud se ¢lovék dokdze v tizemi dobre orientovat, pak se dobre citi a prostfedi je mu milé a
muZe si k nému vytvaret vztah. Pokud je Gzemi $patné navriené a &lovék je dezorientovén,
nastupuji pocity Gzkosti a strachu. Okruini cesty, které budou mit svlj nezaménitelny
charakter oproti jinym komunikacim, zavedou jisty ¥ad do chaotické zastavby.



D Koncepce vefejné infrastruktury

D.1 Doprava

K vystavbé se uréuji tyto dopravni stavby k doplnéni potfeb Gzemf:

oznaceni

funkeni skupina | popis
komunikace

D.1 D1 Vystavba ¢asti vnéjsiho okruhu v kategorii obytné ulice
(komunikace v obytné z26né) mezi silnici 111/11314 (ul.

K Tehoveci) a ulici Na Obci.

D.2 C-p. Vystavba propojovaci komunikace v pokraéovani ul.
Kamenickeé v ramci vnéjsiho okruhu.

D.3 C-P. Vystavba propojovaci komunikace v ramci JZ segmentu
vnéjsiho okruhu.

D.4 D1 Vystavba obytné ulice mezi sil. 11//11315 (ul. Na Skale) a ul.
Na Kopci v ramci vnéjsiho okruhu.

D5 D1 Vyhledova vystavba obytné ulice v pokradovani ul. Na Kopci
v ramei vnéjsiho okruhu.

D.6 D1 Vystavba obytné ulice pro doplnéni zapadniho segmentu
vnéjsiho okruhu.

D.7 B Vystavba okruzni kfizovatky sil. 11/113 (ul. Choceradska), sil.
111/11314 (ul. K Tehovci) a obytné ul. vnitFniho okruhu.

D.8 D1 Vystavba obytné ul. od okruzni kfizovatky ul. Choceradské a
ul. k Tehovci ke stav. obsl. kom. v ramci SV segmentu
vnitiniho okruhu,

D.9 D1 Vystavba propojovaci komunikace v obytné z6né od ul.

V Prithonu po ul. Choceradska.

D.10 D2 Vystavba pési komunikace §, 2 m mezi ulicemi Choceradska
a Na Obci. Komunikace je &sti vnitini okruzni cesty.

B.. 11 D1 Vystavba obytné ulice od ul. Na Skale k ul. Na Kopci v ramci
vnitfniho okruhu.

D. 12 D1 Vystavba obytné ulice od ul. Na Kopci po stav. komunikaci
v lokalité U kfize v ramci vnitiniho okruhu.

D. 13 D1 Vystavba spojovaci komunikace v obytné z6né mezi vnitfnim
a vnéjsim okruhem v SV sektoru.

D.14 D1 Vystavba komunikace v obytné zéné od ul. Choceradska ve
vychodnim sektoru.

D. 15 D1 Vystavba propojovaci komunikace v obytné z6né mezi
vnéjsim a vnitinim okruhem.

D. 16 D1 Vystavba dvou tsekl propojovaci komunikace v obytné zéné
dtto viz predchazejici princip.

D. 17 D1 Vystavba spojovaci obytné ulice mezi ul. K Jezirku a ul.
Lomena.




D. 18 Vystavba verejného prostranstvi — Malého namésti véetna
zastavky autobusu pFi ul. Choceradska (sil. 1/113) a ul.

V Zatisi,
D. 19 D1 Vystavba sité komunikaci v obytné z6né v lokalité V Jamach.
D. 20 D2 Vystavba Usekl pési komunikace pfi ul.Choceradské (sil.

11/113) mezi vnéjsim okruhem na severu a zast. bus Na
Vyhlidce na jihu k hranici k. u. Svojetice — Struhafov.

D.21 D2 Vystavba usekil cyklopési komunikace pfi sil. 111/11315 (ul.
Na Skale).

D. 22 D2 Vystavba dseki pési komunikace pfi sil. 111/11314 (ul.
K Tehovci) mezi vnéjsim a vnitfnim okruhem.

D.23 D2 Vystavba soubéiné pési komunikace pfi sil. 11/11314 od
vnéjsiho okruhu ve sméru na Tehovec.

D. 24 D2 Vystavba soubéiné cyklopési komunikace pfi sil. 11/113 od
vnéjsiho okruhu ve sméru na Srbin.

D. 25 D2 Vystavba cyklopési komunikace od vnéjsiho okruhu
v severnim sektoru do rozvojové lokality Srbina.

D.26 D2 Vystavba cyklopési komunikace v ndvaznosti na Jevansky
potok.

D. 27 D2 Vystavba sité cyklopésich komunikaci v propojeni po okraji

JZ sektoru mezi sil. 111/11315 (ul. Na Skale) a siti komunikaci
v obytné 26né pfi ul. V Z4tisi a sil. 11/113 (ul. Choceradské).

D. 28 D2 Vystavba pési komunikace z navsi smérem na jih do stav.
komunikaci.

D. 29 D2 Vystavba pési komunikace v propojeni stav. komunikaci na
jizni hranici k. 4.

D. 30 D1 Vystavba sité komunikaci v obytné z6n& mezi ul.
Choceradska — Kamenicka — Na Obci v lokalité K Drletinu.

D.31 D1 Vystavba propojovaci komunikace v rozvojové lokalité Za

dubinou ve vychodnim sektoru.

Tab. 1: Navrhované dopravni stavby

Pouzité zkratky:

D1 komunikace zklidnéné se smi%enou dopravou
D2 komunikace zklidnéné nemotoristické

C-P. komunikace obsluzné pateini

B komunikace shérné

D.2 Vodni toky a plochy
D.2.1 Soucasny stav

Uzemi obce Svojetice spada do povodi dvou vyznamnych toki — Jevanského potoka a ficky
Mnichovka. Do povodi Mnichovky spadd jihozapadni &ist obce, zbytek ndlezi do povodi
Jevanského potoka. Na tzemi obce se nachdzeji dva dlleZité vodni toky — Jevansky potok a
Lounovicky potok.

Vzhledem k tomu, Ze obec nemé vybudovanou splaskovou kanalizaci, jsou do vodnich tokd
zaustény prepady ze stvajicich septik(l. Tento zavér podporuje rozbor vody na Jevanském



potoce provedeny v roce 2007 v souvislosti s projektovdnim COV. Potok zde nesplfioval
imisni standardy stanovené NV & 229/2007 Sb. priloha & 3. Ke zneéi§téni vody muse
pfispivat i netésnost zump, které jsou v blizkosti toku. Lze predpoklidat, Ze stejna situace, co
se tykd znecisténi, je i na ostatnich vodoteéich v obci.

Jevansky potok

Jevansky potok zde prameni v nadmorské vySce 480 m n.m. (soufadnice pramene
49°58°11,4" sev. 3., 14°44°26,5“ vych.d.) a sleduje vychodni hranici od jihu k severu. Je
pravostrannym pfitokem Sizavy a ma celkovou délku 20,8 km, z toho na lzemi obce
Svojetice je cca 1,5 km. Potok opousti obec na severu pfi ulici Choceradské a pokratuje déle
na katastru obce Srbin, ktery je souéasti Mukafova. Cést toku Jevanského potoka je
zatrubnéna v délce cca 800 m potrubim profilu DN 1200 (v tseku od ul. V Prihoné po ul.
Choceradskd pobliz hfbitova). V jizni &asti jsou do potoka zadstény potrubni svody z poli.
Minimalni denni pritok v profilu pod hrbitovem, kde se pfedpoklada vyusténi predcisténych
vod z COV, Q355 je 1,0 I/s.

Zakladni hydrologické tidaje:

Hydrologické éislo povodi 1-09-03-106

Plocha povodi 1,058 km2

Pramérnd rocni srazka 664 mm, pramérny roéni prutok Q = 5,5 I/s, t¥ida toku IV

m(dny) |30 | 60 | 90 120 | 150 | 180 | 210 | 240 | 270 | 300 | 330 | 355
Qm(l/s) {12 |9 |7 5.5 |45 |4 35 12,5 1) 2 P 1,5 | 1-0,5

Ve Svojeticich je do Jevanského potoka zalsténa pravostrannd bezejmennd vodotet,
asteCné zatrubnéna. Tato vodote? v celé své trase je podle archivnich podkladd hlavnim
meliorac¢nim zafizenim.

Lounovicky potok

Daldim vodnim tokem na Ulzemi Svojetic je Louriovicky potok, ktery prameni tésné za
jihovychodni hranici obce a sleduje &st jeji vychodni hranice a poté pokratuje dale do
Lounovic, kde vtéké do rybniku Pozar na Jevanském potoce. Lou Aovicky potok je po své trase
CasteCné zatrubnén, kdyz vede po zastavénych parcelach.

Ve Svojeticich je do Louriovického potoka zalsténa pravostranna bezejmenna vodotet, ktera
je v celém svém Useku podle archivnich podkladii hlavnim melioragnim zafizenim, kam jsou
zaustény potrubni svody z poli.

PFitok Mnichovky
Jihozapadni ¢ést obce spadd do povodi Mnichovky, ktera protéka pfilehlym lesem. Obci vede

jeji levostranny bezejmenny pfitok, ktery prameni v lese na hranici katastru. Opét je po své
trase ¢astecné zatrubnén, protoZe vede po zastavénych parcelach.



Vodni plochy

V obci jsou i CtyFi vodni plochy. V centru Svojetic, u obecniho uradu, je Obecni rybnik, ktery
je napdjen z vodotece, kterd zaéing na soukromych pozemcich uprostfed obce. Je to opét
hlavni melioraéni zafizeni. Tento tok je po své trase ¢aste¢né zatrubnén, protofe jde po
zastavenych parceldch. Pfepad z rybnika je pravdépodobné do Jevanského potoka. Trasa je
ale zatrubnéna a vede nezndmo kudy. Obecni rybnik dale napaji drobny vodni tok
prochazejici pfes pozemky parc. €. 151/10, 151/59... Drobny vodni tok ma pfirozeny
morfologicky rdz véetné doprovodného brehového porostu a do rybnika se vlévd jako
udolnice.

Dalsi tfi vodni plochy jsou v soukromych rukou. Jedna se o dvé plochy v severni &asti obce,
které vznikly zatopenim ptivodnich lomi - jsou napajeny dedtovou vodou. Treti plocha v jizni
Casti obce je tzv. ,Jezirko”, které je napajeno mistnim pramenem s malou vydatnosti a
prepad je patrné zalstén do Loufiovického potoka. Toto jezirko mé vybetonované biehy.

D.2.2 Navrhy do tzemniho planu

- revitalizace Jevanského potoka

- revitalizace pfitoku Jevanského potoka

- vybudovéni nového rybnika na Jevanském potoce

- revitalizace jezirka pobliZ pramenité Louniovického potoka

- podél vodoteti, ponechat 6 m Siroky, nezastavitelny, trvale pfistupny pruh (tj. bez
oploceni). Pruh slouzi jednak pro Udribu tokl a jednak pro prichod velkych vod. Pruh je
vymezen od hrany koryta, na obé strany vodoteée.

- podeél otevienych koryt hlavnich melioraénich zafizeni a hlavnich odvodiovacich zafizeni,
pokud je to moiné, ponechat 6 m Siroky, nezastavitelny, trvale pfistupny pruh (tj. bez
oploceni). Pruh slouZi jednak pro ddribu tok( a jednak pro prichod velkych vod. Pruh je
vymezen od hrany koryta, na obé strany vodotece.

D.3 Zasobeni vodou
D.3.1 Soucasny stav

Obec Svojetice je soucasti svazku obci sdruzenych v Regionu jih, sdruZujici obce Svojetice,
Tehov, Svétice, VSestary, Strantice, Kunice, Mnichovice, Struhafov, Klokoénd, Zvéanovice,
Ondfejov a Kali$té. Jednd se o skupinovy vodovod téchto obci, zésobovany z pfivadéce
Zelivka a to napojenim na Cerpaci stanici Brtnice. Pro Svojetice je schvalen odbér pro 850
obyvatel. Odbér je v reZimu jednoho tlakového pasma. Mérfeni odbéru pro obec je ve
vodojemu Zaje¢i. Na uzemi obce je vybudovéna i vodomérna a redukéni fachta pro obec
Srbin.

V obci jsou poloZeny hlavni péatefni fady G1 (profilu D 200 a D 160) a G2 (profilu D 110)
Svojetice - Tehovec, ¢ast fadu G4 a fad G5a do Louriovic vybudované v ramci vystavby
skupinového vodovodu. Tyto patefni Fady tvoii hlavni zésobni kostru budouciho zasobovani
obce. Vedou v komunikaci Il / 113 a pro Svojetice kon&i v redukéni a vodomérné Zachte pro
Srbin. Zasobovéni bude ze stavajictho véZového vodojemu Zajedi o objemu 400 m3 (max.
hladina 525,00 m n.m., dno 520,60 m n.m.) na k. d. Struhafov. V obci se v soutasné dobé
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buduje vefejna vodovodni sit, ktera navazuje na hlavni patefni Fady — dokon&ena by méla byt
b&hem roku 2011. Je naplanovana na fadu G4, v ramci vodovodu Regionu Jih, i vystavba
nového zemniho vodojemu 2 x 250 m3 (max. hladina 485,70 m n. m., dno 483,00 m n. m.).
Po dostavbé bude mit distribuéni vodovodni sit Svojetic délku cca 8,5 km profilu DN 80 az DN
150, pfi€emZ nékteré odlehlé lokality budou stile odebirat vodu ze soukromych studni. Pfi
navrhu vodovodni sité projektanti vychazeli z potfeby vody podle Smérnice MLVH z roku
1973, ale s pfihlédnutim k sou¢asné rediné spotfebé vody - 120 I/ obyv. /den.

D.3.2 Navrhy do Gzemniho planu
- dobudovani vodovodni sit& v obci v souladu s roziifenim zastavby

D.4 Kanalizace
D.4.1 Soucasny stav

Obec Svojetice nemd vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit. Splaskové vody jsou v
jednotlivych objektech svadény do fump a odtud vyvazeny fekavozy. V fadé pFipadi jsou
viak pfepady ze septiki, mozna i zump, vyvedeny do vodoteéi jdoucich obci, coZ ukazal
rozbor vody na Jevanském potoce, provedeny v roce 2007 v souvislosti s projektem COV.
Koncentrace znecCiStujicich latek nesplnila imisni standardy stanovené NV &. 229/2007 Sb.
pfiloha €. 3.

Destové vody jsou odvadény povrchové piikopy podél komunikaci, V nékterych ¢astech jsou
pfikopy zatrubnéné. Néhorni poloha obce umozfuje odvodnéni v jihovychodni éasti do
Louriovického potoka, v jihozdpadni do povodi Mnichovky, dale do Jevanského potoka, ¢ast
do mistni vodotece, v ostatnich pripadech do nejblizéi zelené.

V soucasné dobé jsou pfipraveny projekty na vystavbu tlakové kanalizace, kterd odvede
splasky z obce do COV situované na severovychodni hranici obce pfi ul. Choceradské pobliz
hibitova u hranice katastru se sousednim Srbinem. Po dokon&eni vystavby bude na Cov
napojena cca 90% zdstavby obce. Zbyvajicich 10% zastavby obce, kde nebude kanalizace pro
odlehlost lokalit kanalizace vybudovana, bude i nadale likvidovat splaskové vody v Zumpdch.
Tyto Zumpy budou vyvaZeny na €istirnu. Na tento model je nastaven projekt COV. Pfepad z
COV bude do zatrubnéné &asti Jevanského potoka. Projekty tlakové kanalizace i COV maji
platné stavebni povoleni, vydané Méstskym Fadem Ri¢any dne 27. 10. 2008.

Projekt kanalizace situoval Fady do ulic, kde se bude realizovat vodovod. Celkov4 délka Fadil
je cca 9 700 m, profilu D 63 az D 200. Navrh COV je 1490 EO, kterou tvo¥i 2 sekce 2 x 745 EO.
Vypoéet COV vychazel z tzemniho planu na zastavbu cca 700 objekty, co znamenalo 2,4
obyvatele na 1 objekt. Natok na COV bral potfebu vody z vyhlasky MZe €. 428/2001 Sb. pro
bytovy fond 100 I/obyv/den — tj. 149,0 m3/den. V poéatku bude v provozu pouze jedna
sekce, aZ s pfibyvajicim natokem se uvede do provozu i druha sekce COV.

D.4.2 Navrhy do Gzemniho planu

- vystavba tlakové kanalizace COV dle schvélené projektové dokumentace

- je nutno pocitat uZ pfi vystavbé nové COV s jejim budoucim rozéifenim; pozemek uréeny
pro COV toto svou velikosti umoZfiuje

- dobudovani stokové sité v obci v souladu s rozéifenim zastavby

- likvidace vyusti a pfepadu ze septik(i a Zump do piikopl a vodote&i
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D.5 Zasobovani elektrickou energii
D.5.1 Souéasny stav

Energetické sité a zafizeni jsou ve spravé a majetku CEZ Distribuce a.s. Jedna se o nadzemni a
podzemni vedeni 22kV a 0,4kV, nadzemni vedeni velmi vysokého napéti 110kV se v blizkosti
nenalézaji. Nadzemni vedeni 220kV ptipadné& 400kV CEPS v této oblasti neuvazuje.

Napdjeci systém 22kV

Pfivod elektrické energie do feieného tzemi je proveden napdjecim venkovnim vedenim
22kV ve sméru od Ri¢an z transformovny 110/22kV. Z napajeciho vedeni 22kV, které Uzemni
probihd obci ve sméru Mukafov-Struhafov, jsou provedeny odbocky nadzemnim vedenim
nebo kabelovym vedenim. Z napéjeciho vedeni jsou provedeny odbogky a propojeny dale na
rozvodnou sit smér Tehovec. Venkovni vedeni je uloZzeno na betonovych a pfihradovych
stoZarech. Odboéky k jednotlivym trafostanicim jsou provedeny paprskovym vedenim na
stozarech.

Cést sité 22kV je provedena kabely 3x70, 3x120, 3x240mm?, které smyckové pfipojuji vice
trafostanic s oboustrannym pfipojenim z venkovniho vedeni, nebo jednu trafostanici
kabelovym svodem. V FeSené oblasti je osazeno 14 distribuénich trafostanic.

Distribucni systém 0,4kV

Distribuéni sit je vyvedena z trafostanic 22/0,4kV. Je provedena prevazné kabelovym
vedenim, &ast rozvodu je provedena nadzemnim vedenim. Stavajici sit je v dobrém stavu a
vyhovuje soucasnym poZadavkim na zajit&ni novych odbérd, které stavajici systém rozvodu
rozsifi.

D.5.2 Navrhy do tizemniho planu

- dobudovani elektrické sit& v obci v souladu s rozéifenim zastavby

D.6 Spoje

D.6.1 Soucasny stav

Telekomunikace

Obec Svojetice je pfipojena na mistni telefonni obvod, ktery spadéd pod uzlovou telefonni
dstfednu Ri¢any — cely telefonni obvod je pIné automatizovan. Svojetice nemaji na svém
uzemi telefonni Ustfednu, ta je v Mukafové. Je zde metalickd i opticka sit, kterou je mozno v

budoucnu dle potteby rozsifovat. Telefonni sit v sou€asné dobé& slousi i pfenosu jinych dat,
napf. internetu.



Radiokomunikace

Radiokomunikace zajidtuji pokryti Gzemi televiznim a rozhlasovym signdlem, datové
komunikace po radioreléowvych trasich a prenos telefonnich hovord. Uzemi je pokryto
vysilaci siti tvofené digitainimi vysilaéi Cukrak a Praha — Zi¥kov. Jedna se o sit Multiplex Ceské
televize (CT), Multiplex Ceskych Radiokomunikaci (CRa).

Digitalni vysilace Cukrak, Praha — Zizkov, Praha — Ladvi, Praha — Strahov, Praha — Zeleny pruh
pokryvaji izemi signdlem sité Multiplex Czech Digital Group (CDG).

Nad uzemim jsou i diléf radioreléové trasy mobilnich operatord. Tyto trasy se &asto méni a
nebyvaji v Gzemnich plénech zakreslovany.

D.6.2 Névrhy do izemniho planu
- nejsou Zadné navrhy

D.7 Zasobeni plynem

D.7.1 Soucasny stav

V soucasné dobé je vétSina objektl v obci vytapéna tuhymi palivy, pouze dopliikové se
VvyuZiva vytapéni na bazi elektrického proudu, pfipadné alternativni zdroje.

Plynovod je doveden a? k severnim hranicim obce v ul. Choceradské smérem od Srbina.
Jedna se o STL plynovod D 160 z PE, tlakové trover 300 kPa. Tento plynovod je zdsoben z
regulacni stanice VTL/STL u Ri¢an. Plynovod pati spole¢nosti RWE.

D.7.2 Navrhy do Gzemniho planu

- vybudovani STL plynovodni sité v obci
E Koncepce uspofadani krajiny

E.1 Koncepce usporadani krajiny

Uzemi lezi ve zvinéné krajiné Jevanské pahorkatiny s mozaikou lesnich porostl a
zemédeélskych ploch. V katastru Svojetic viak pFevaZuje zemédélska plida. Lesni plochy Gzemi
obklopuji na V, J a Z a do katastru zasahuji okrajové. Vychodné od hranice Gzemi se rozkldda
vyznamny lesni komplex Vodéradské buciny. Krajina ma vysoky rekreaéni potencial,
odréZejici se v masové chatové zastavhé.

Uzemi le?i na rozvodi Vitavy a Sézavy. Vyskytuji se zde horni toky potokd a jejich pramennd
uzemi (Louriovicky potok, Jevansky potok). V polich jsou toky zéasti zabudovany do
melioracnich zafizeni. Toky se postupné zahlubuji a vytvareji Uzké potoéni nivy. V
zemédélskych plochdch jsou pfitomné prvky mimolesni rozptylené zelené - meze,
stromoradi, doprovodnd zelefi vodnich tok(i - biehové porosty v potocnich nivach,
nepotetné remizky. Obraz krajiny dotvaFi zelefi zahrad v zastavéném Gzemi. Zastavéné tzemi
obce je rozvolnéné, na J a JZ okraji navazuji chatové lokality. Izolovand chatov3 lokalita je na
vychodnim okraji Uzemi (U bfizy, Za sttelnici). Chaty castecné zasahuji i do lesnich ploch.
Navrh uspofadani krajiny pfedpokldda zachovani stavajiciho obrazu krajiny zemédélské
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enkldvy v lesnim komplexu. Zastavéné Gzemi a zejména chatova zéstavba nebudou
podstatné rozsifovany. Negativni vliv velkého sceleni zemédélskych pozemki bude zmirnén
zaloZenim pdsu mimolesni zelené na SV okraji zastavéného Uzemi - interakéni prvek IP 1.
Mimolesni zelen bude posilena realizaci skladebnych &asti USES, v sougasnosti vymezenych
pfevazné na orné pldé.

DopInéna budou stromotadi podél silnic i polnich cest jako tradi¢ni prvek kulturni krajiny.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni a regionalni USES do tGzemi pfimo nezasahuje. Vychodné od fe$eného Gzemi
prochazi hranice Nadregionélniho biocentra 27 Vodéradské buciny. SV sektorem tzemi
prochdzi hranice ochranné zény Nadreginainiho biokoridoru 66 Vidrholec — Vodéradské
buciny.

Biocentra
Lokalni USES je v sou¢asné dobé zastoupen lokalnimi biocentry:

LBC 4 - U bfizy v nivé pfitoku Louriovického potoka a na né navazujicimi biokoridory.

LBC 8 - U obce na severnim okraji k. (. Jedna se o nivu Jevanského potoka s bifehovym
porostem a luZnimi segmenty a navazujici Gzemim, v soucasnosti orn ptda. Navrhujeme
jeho rozsifeni. Nové navrhujeme interakéni prvek IP 1, jez tvofi pfiéné propojeni systému
biokoridorl v fe$eném tzemi.

Biokoridory
Lokalni USES je v soutasné dobé zastoupen lokalnimi biokoridory:

LBK 5 V Ciné: pokragovani nivy pfitoku Lourovického aZ k pramennému tzemi, propojeni
jiznim smérem do k.d. Struhafov, z&4sti po okrajich zastavby a ornou padou. Navrhujeme
jeho prostorové rozsifeni a lep$i napojeni na jezirko.

LBK 6 U obce: propojeni LBC 8 do k. t. Tehovec, v souéasnosti na orné pGdé. Navrhujeme
jeho prostorové rozsifeni. Sitkové vymezeni presahuje minimaini prostorové pozadavky z
divodd krajinotvornych. Jednd se o podporu vymezeni severni hrany zastavby obce a
vytvofeni dobré navaznosti LBC na les v k. 4. Tehovec.

LBK 7 Jevansky potok: niva Jevanského potoka s bifehovymi porosty, propojuje LBC 8 s k. 4.
Srbin.

Lokalni USES je doplnén navrhovanym lokalnim biokoridorem:

LBK 8 Za Dubinou: biokoridor spojujici biocentra - severni vétev LBK 6 a LBC 8 U obce s jizni
vétvi LBK 5 V Ciné a LBC 4 U bfizy. Biokoridor je vymezen na orné pidé&. Prvek s funkci
izolaCni (hranice zastavby), krajinotvornou, biologickou a estetickou.

Interakéni prvky

LokaIni USES podporujeme a doplriujeme timto interakénim prvkem:
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IP 1 - sukcesni porosty kolem zatopenych lomi v S cipu Gzemi.
E.3 Prostupnost krajiny

Systém prostupnosti krajiny je patrny z grafické &asti. Plvodni systém cest sméfoval radidlné
do stfedu zastavéného Gzemi, smérem k névsi. Stavajici polIni cesty vychazeji z pavodniho
¢lenéni pozemkd, z divodu scelovani pozemkd je zachovana mensi ¢ast polnich cest. Kromé
plvodnich hospodafskych cest vznikla v obci sit komunikaci vynucend chatovou vystavbou.

V navrhu

- jsou obnoveny zaniklé dseky dulezitych historickych cest.

- jsou dopInény dvé okruzni vychazkové cesty, které propojuji jednotlivé ¢asti obce a tvofi
pricné spojeni mezi radidlnimi cestami

- je dopInén systém pésich cest, ktery umozriuje propojeni obce s jejim pFirodnim okolim,
zejména s lesy, jez obklopuji katastraini hranici obce na vychodé, jihu a zépadé. Systém
pé3ich cest také nabizi p&si propojeni Svojetic se sousednimi obcemi Tehovcem a Srbinem.

Cilem navrieného systému cest je obsluha celého zastavéného dzemi obce a zejména pési
zpFistupnéni pfirodniho okoli obce.

E.4 Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny.

Obec Svojetice je vyznamnym rekreaénim stfediskem chatové zéstavby, kterd se tu rozvijela
od mezivédle¢ného obdobi. Souvisld chatové zéstavba se nachazi zejména v J a JV sektoru
dzemi, kde propojuje historické zastavéné Gzemi s lesnim komplexem Ricansky les -
Vodeéradské buciny a v izolované poloze v JZ sektoru tzemi pfi Louriovickém potoku a jeho
pfitoku, na okraji lesti Vodéradskych buéin. Soucasny rozsah rekrea&ni chatové zastavby je na
hranici Gnosnosti a nepoéita se s jejim dal&im rozvojem. Uzemim prochézi zelend turisticka
trasa Ri¢any — Oplany a cyklostezky 0022 a 0031. Navrh se zabyva doplnénim pésich cest a
propracovdva propojeni zastavéného Uzemi s pfirodnim Gzemim jednak na podkladé
historickych polnich cest, jednak vymezenim novych Useki cest.

E.5 MoZnosti zmény vyuZiti izemi v izemnim planu bez projednani zmén

V ramci pozemkovych dprav Ize ménit vyuziti tizemi, bez nutnosti zmény tzemniho plénu, po
projednani dle platnych prévnich predpist, nasledujicim zpisobem:
-z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek urceny k plnéni funkci
lesa
- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci
lesa
-z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkei
lesa
-z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvin, pozemek uréeny k plnéni funkci
lesa
-z pozemki uréenych k plnéni funkci lesa na ornou, zahradu, louku a pastvin, vodni
plochu
- pfi zajiSténi pfistupd k pozemkim je mozné vybudovat Géelové komunikace na orné
pudé, zahradé, louce a pastving, vodni ploe, pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa



F Vyuziti ploch

Resené dzemi je pokryto plnobarevnymi plochami, které uréuji kategorii budouciho vyuziti
Uzemi. Jednd se o ndvrh pro &as budouci, vizi promény a vyvoje sidla v souladu s kvalitami
dosavadniho vyvoje, nikoli pouze o popis souasného stavu.

Prostorové upoféddani ploch je znazornéno v hlavnim vykresu. Pro novostavby a stavebni
Upravy stavajicich budov (prestavby, ndstavby a dostavby) jsou definovana pravidla:
- zarazenim do kategorie vyuZiti plochy
- koeficientem zelen& na rostlém terénu (pfipadné na konstrukci, pokud je mocnost
zeminy min. 0,8 m)
- maximalni vySkou korunni fimsy od nejniéiho bodu pfilehlého terénu

Napf. B/0,6/10

B - plocha bydleni v krajiné

0,6 — koeficient zelen&; na plose 1.000 m2 musi byt min. 600 m2 zelené

10 - maximélIni vy3ka stavby od nejnizéiho pfilehlého bodu okolniho terénu je 10 m po
hlavni (korunni) Fimsu. Od bodu nad hlavni fimsou je moiné stavét stiechu Sikmou nebo
plochou. Na plochou stfechu je mozné vystavét jedno ustoupené podlaZi, které se musi
objemové vejit do limitu myslenych ploch &ikmé stfechy o sklonu 45°, maximaln& viak do
3,5m.
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Uzemni pldn vymezuje tyto kategorie vyuziti ploch:

ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEM:

JADRO OBCE [JO|

plochy smiSené obytné dle § 8 vyhlasky & 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné vyuZiti:

nepripustné vyuziti:

prostorovy regulativ:

doplfujici regulativ:

Bydleni, vefejna sprdva, 3kolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni vefejného stravovani, socialni
zafizeni, administrativa, hospodafstvi. Obchody a nerusici provozovny
sluzeb a Femesiné vyroby do velikosti 250 m2 hrubé podlaini plochy.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Obchody, nerusici provozovny sluseb a Femesiné vyroby do velikosti
500 m2 hrubé podlazni plochy a administrativni ¢asti skladovych arealti
za podminky, Ze budou sou&asti dalsich objektd s jinym vyuZitim, jako
je napf. bydleni apod. a nebudou realizovany jako monofunkéni stavby.
Souéasti dalsich objektt se rozumi soubor na sebe pFfimo navazujicich
staveb tak, jak je charakteristické pro venkovské statky se dvorem a na
néj navazujicimi budovami.

Malé sportovni stavby a zafizeni (vicetcelovy sal, obecni télocviéna) za
podminky, Ze budou vhodné za¢lenény do uliéni struktury, tedy nikoli
jako vyrazné solitérni stavby a budou doplnény dal$imi funkcemi jako
napf. obchody, stravovani apod.

Ostatni jiné stavby, Cinnosti a zafizeni, pokud odpovidaji charakteru
uzemfi a nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

Skladové areély (kromé jejich administrativni &asti, viz. vy$e) odstavné
plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary.

Vedkeré daldi &innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuzitim

Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou feSeny jako podzemni
(zejména vedeni el. energie a telekomunikaéni rozvody), veskeré
technické vybaveni bude Fedeno jako vestavéné do budov (zejména
trafostanice).

Nova vystavba je podminéna pfipojenim na vefejny vodovod. Deétové
vody budou zasakovany na pozemku stavby. Tam kde neni vzhledem

ke geologickému podloZi umoznén vsak deStovych vod do podloZi v
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ramci stavebniho pozemku, bude zajistén jiny zplsob retence srazek v

souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. § 20,21 ve znéni pozdéjsich
predpisa.

OBCHODNI ULICE |OU|

plochy smiSené obytné dle § 8 vyhlasky & 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:

prostorovy regulativ:

doplfiujici regulativ:

Bydleni, vefejnd spréva, Zkolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni vefejného stravovani, socidlni
zafizeni, administrativa, hospodafstvi. Obchody a nerusici provozovny
sluzeb a femeslné vyroby do velikosti 750 m2 hrubé podlaZni plochy.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Malé sportovni stavby a zafizeni (viceucelovy sél, obecni té&locviéna) za
podminky, Ze budou vhodné zaélenény do uliéni struktury a vstupy do
téchto budov budou orientovany do vefejného prostranstvi.

Ostatni jiné stavby, ¢innosti a zafizeni, pokud odpovidaji charakteru
uzemi a nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

Skladové areély (kromé jejich administrativni &asti, viz, vyse) odstavné
plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
ani podminéné pfipustnym vyuZitim

Veskeré rozvody inzenyrskych siti budou feSeny jako podzemni
(zejména vedeni el. energie a telekomunikaéni rozvody), veskeré
technické vybaveni bude Fe3eno jako vestavéné do budov (zejména
trafostanice).

Na volnych dosud nezastavénych parceldch v zastavéném tzemi je
pFipustna vystavba novych rodinnych domd za podminky, Ze vyméra
této parcely neni mensi nez 600 m2. Tuto podminku je mozno upravit,
bude-li dzemni studii prokazéno lepsi feseni.

Nova vystavba je podminéna pfipojenim na verejny vodovod.

Desdtové vody budou zasakovdny na pozemku stavby. Tam kde neni
vzhledem ke geologickému podlozi umoinén vsak destovych vod do
podlozi v ramci stavebniho pozemku, bude zajiitén jiny zpisob retence
srazek v souladu s vyhlddkou & 501/2006 Sb. § 20,21 ve znéni
pozdéjsich predpisi.



BYDLENI V KRAJINE |B|

plochy bydleni dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti:

pFipustné vyuZiti:

podminéné vyuziti:

nepripustné vyuziti:

dopliujici regulativ:

Bydleni.

Drobné zemédélské hospodafstvi. Verejna sprava, Skolstvi, kulturni
zafizeni, cirkevni stavby, domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnictvi,
zafizeni vefejného stravovani, administrativa. Stavby dopravni a
technické infrastruktury a stavby dopliikové, souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy. Plochy vefejnych prostranstvi, plochy méstskych
parkd.

Ubytovani do kapacity 30 IGZek, obchody a nerusici provozovny sluZeb
do velikosti 400 m2 hrubé podlazni plochy. Nerugici femesina vyroba
do velikosti 400 m2 hrubé podlaini plochy. Pro vySe uvedené
podminéné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky: Stavby slouZi k
obsluze lokalnich potfeb v izemi (napfiklad ordinace Iékaf(i, kancelaie
malych firem, malé pekdrny, cukrarny, opravny, femesiné dilny apod.).
Stavby jsou soucdsti staveb pro bydleni na stavebnim pozemku,
zejména rodinnych dom{ a poskytuji praci v misté bydlicim. Stavby
svym provozem nerusi obytny charakter Gzemi (zejména hlukem a
exhalacemi).

Sklady, odstavné plochy pro nékladni automobily a autobusy a pro
pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb,
autobazary. Veskeré dalsi éinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim,
pripustnym ani podminéné pFipustnym vyuZitim

Destové vody budou zasakovény na pozemku stavby. Tam kde nenf
vzhledem ke geologickému podloZi umoinén vsak destovych vod do
podlozi v ramci stavebniho pozemku, bude zajistén jiny zptisob retence
srazek v souladu s vyhlaskou €& 501/2006 Sb. § 20,21 ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci
nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnénd pozemni
komunikace Siroka nejméné 2,5 m a konéici nejdale 50 m od stavby v
souladu s § 20 odst. 7 vyhlasky &. 501/2006 Sh.

Nejmen3i 3itka vefejného prostranstvi, jehoZ soudasti je pozemni
komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu je 8 m. Pfi
jednosmérném provozu Ize tuto $itku sniZit aZ na 6,5 m v souladu s §
22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

VySe uvedend ustanoveni o pfistupovych komunikacich a vefejnych
prostranstvich se vztahuji zejména na objekty pro rekreaci umisténé v
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navrhovych plochéch pro trvalé bydleni. Ka3da pfeména rekreaéniho
objektu (chaty) na rodinny diim je podminéna ustoupenim oploceni

PRy

pro rozsifeni pffistupové komunikace, pokud je jeji 3ifka nevyhovujici.

Povolovani staveb je mo#né pouze na téch mistech, kde je vystavéna
prijezdnd komunikace, pfipadné komunikace s obrati&t&m. Maximalini
délka komunikace bez moznosti otoceni je 100 m. Na volnych dosud
nezastavénych parcelach v zastavitelném tzemi je pFipustnd vystavba
novych rodinnych doml za podminky, Ze vyméra této parcely neni
mensi nez 800 m2. Tuto podminku je mozno upravit, bude-li dzemni
studii prokdzéno lepsi fesent.

Nova vystavba je podminéna pfipojenim na vefejny vodovod.

ZEMEDELSKE USEDLOSTI |ZU|

plochy zemédélské dle § 14 vyhlasky & 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti:

pFipustné vyuZiti:

podminéné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

doplfujici regulativ:

Zemédeélské hospodareni, chov zvifat (zejména koni), bydleni,
ubytovani.

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby.

Administrativa, obchody a sluiby za podminky, %e souvisi s ¢innosti
zeméd@lského a lesniho hospodareni v misté, jako napf. (spréva lesq,
prodej lokalnich produktd, jizdy na konich apod.).

Sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro
pfivésy téchto nékladnich vozidel, které bezprostfedné nesouvisi s
hlavnim vyuZitim. Zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary. Veskeré dalsi
¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani
podminéné pFipustnym vyuZitim

Prostorové uspofadani dané kédem v hlavnim vykrese je mozno
upravit, bude-li prokazano tzemni studif lepsi fegent.

CHATY A ZAHRADKY |CH|

plochy rekreace dle § 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti:

Zahrady, zahrédky, rekreaéni objekty pro individudlni rekreaci o
celkové hrubé podlaini plode viech podlai véetné technickych
mistnosti, pfistavkd, verand, teras, vstup( a zimnich zahrad maximalné
do 80 m2. Nadzemni stavba mlize mit maximalné 2 nadzemni podlazi
do celkové vysky hlavni fimsy 6 m. Celkovad vy3ka stavby mlzie byt

maximalné 8 m. Vysky jsou poéitadny od nejniziiho bodu pfilehlého
terénu. Miniméini vyméra stavebniho pozemku je stanovena na 800
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ptipustné vyuZiti:

podminéné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:

dopliujici regulativ:

SPORT |S|

m2 pro 1 novy rekreaéni objekt, tj. kazda stavba musi mit umisténa do
plochy o této minimélni vyméfe a nesmi byt ubirdno z ploch staveb
stavajicich.

HFi&t&, sportovisté, drobné sakralni stavby, drobnd architektura a
vybavenost ploch (sezeni, osvétleni), nezbytné stavby dopravni a
technické infrastruktury, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Stavajici, jiZ postavené a schvalené objekty rodinnych domu je moiné
ostavovat a prestavovat za podminky, Ze je vystavén pfistup k
objektim dle podminek vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi ve znéni pozdéjsich predpisd.
Prestavba a dostavba rodinnych domu je mozna dale za podminky, ze
jejich celkové hrubd podlazni plocha nepfesahne 200 m2 a ze bude
zajisténo minimalni procento zelené 70% plochy stavebniho pozemku.
Celkova velikost parcely pro kazdy objekt musi zUstat minimalné 800
m2, tj. je nepfipustné délit pozemky u stavajicich rodinnych domd a
stavét na nich dalsi rekreaéni objekty. Minimdlni procento zelené je
stanoveno na 70% plochy stavebniho pozemku. Uvedené podminéné
vyuZiti se nevztahuje na pfeménu rekreacniho objektu na rodinny dim,
kterd je nepfipustna.

Jakékoliv rozéifovéni a zvétéovéani staveb na pozemcich lesa (PUPFL).
Veikeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podmineéné pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro trvalé bydleni,
rodinné domy, bytové domy, stavby obcanské vybavenosti, vyroba a
skladovani, obchod. Vegkeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s
hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZitim.

Deéfové vody budou zasakovany na pozemku stavby. Tam kde neni
vzhledem ke geologickému podlozi umoznén vsak destovych vod do
podlo#i v ramci stavebniho pozemku, bude zajistén jiny zplsob retence
sraek v souladu s vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb. § 20,21 ve znéni
pozdéjsich predpish.

plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti:

pFipustné vyuZiti:

Nekryta hFisté, sportovisté.

Stavby doplrikové (3atny, tribuny, stavby slouzici provozu sportovist),
odstavné parkovaci plochy pouze pro potfeby areald. Mald ubytovaci
zafizeni do kapacity 20 lizek, vefejné stravovani, obchody, sluzby
nevyrobniho charakteru do kapacity 200 m2 hrubé podlazni plochy
celkem bezprostfedné souvisejicim s hlavnim vyuZitim (napf. pujéovny
a prodej sportovnich potfeb, restaurace, obéerstveni).
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podminéné vyuzZiti:

nepfipustné vyuziti:

dopliujici regulativ:

Ubytovaci zafizeni do kapacity 40 IlZek, obchody, sluzby do kapacity
400 m2 hrubé podlazni plochy celkem za predpokladu, e nebude
naruSen charakter tzemi a stavby nebudou svym provozem snifovat
obytny charakter Gzemi.

Sklady, zafizeni dopravnich sluZeb, autobazary, péstitelské nebo
chovatelské vyuZivani plochy. Veskeré dal3i ¢innosti a zafizeni, které
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné p¥ipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani dané kédem v hlavnim vykrese je moZno
upravit, bude-li Gzemni studii prokazano lepsi Feseni.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA |TI|

plochy technické infrastruktury dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyufziti:

nepfipustné vyuziti:

Umisténi staveb a zafizeni, které slouZi pro zfizeni a provozovani
technického vybaveni a technickych sluZeb obce (z4dsobovaci sité,
zafizeni na vodnich tocich, likvidace odpadd, shé&rné dvory).

Stavby souvisejici se zdsobovanim pitnou a uZitkovou vodou, s
odvadénim odpadnich a destovych vod, se zdsobovanim elektrickou
energii, se zasobovdnim zemnim plynem a teplem, se spojovymi
sluzbami (kabelovéd vedeni, vysilate, atd.) a s protipovodiiovymi
Upravami na vodnich tocich. Nezbytna technickd a dopravni
infrastruktura.

Veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym a
podmine¢né pfipustnym vyuzitim. Vedkeré dalsi &innosti a zafizeni,
které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
vyuzitim.

VYROBA A OBCHOD |VO|

plochy smiSené vyrobni dle § 12 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZziti:

pripustné vyuZiti:

podminéné vyuZiti:

Vyroba a obchod, skladovani.

Verfejné stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby a zafizeni
technické infrastruktury

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu stavby (napf. byty
pro spravce, zaméstnance). Administrativa za podminky, Ze se vztahuje
k provozu hlavniho vyuZiti a Ze nejde o samostatnou administrativni
budovu.
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nepfipustné vyuZiti: Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
ani podminéné pfripustnym vyuzitim.

dopliujici regulativ: Prostorové uspoidadani dané kédem v hlavnim vykrese je moino
upravit, bude-li prokazano Gzemni studii lepsi feseni.

VEREJNA PROSTRANSTVI |VP|

plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 a plochy dopravni infrastruktury dle § 9 odst. a)
vyhlasky €. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti: Plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu, stavby dopravni a
technické infrastruktury.

pfipustné vyuZiti: Drobnd architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni
prvky), zastavky autobust, vefejné pristupna détska hristé.

nepfipustné vyuZiti: Trvalé stavby stank( pro obchody a sluzby. Veskeré daldi éinnosti a
zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

PARKY A HRBITOVY |PH|
plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti: Okrasna a udrZovana verejné pristupnd zelen v zastavitelném uzemi
sidla, zelen pro kratkodobou rekreaci; hibitovy.

piipustné vyuziti: Stavby, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch
zelené a maji doplrikovou funkci (altany, hfisté, sezeni, WC, osvétleni a
dalsi parkové vybaveni), nezbytna technickd a dopravni infrastruktura.
Stavby k provozu a udrzbé hibitova.

nepfipustné vyuzZiti: Sklady, odstavna a parkovaci stdni, zafizeni dopravnich sluZeb,
péstitelské nebo chovatelské vyuzivani plochy. Veskeré dalsi innosti a
zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZitim.

SADY A ZAHRADY |SZ|

plochy rekreace dle & 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti: Sady a zahrady na soukromych zpravidla oplocenych pozemcich
vymezené Uzemnim pldnem pouze ve vybranych lokalitach, kde

dopliuji koncepci usporadani krajiny.

pripustné vyuziti: Cesty, opérné zidky, vodni prvky.
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nepfipustné vyuziti:

Jakékoli nadzemni stavby. Veskeré dalsi €innosti a zafizeni, které
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZitim.

NE ZASTAVENE UZEMI:

KRAJINNA ZELEN |KZ|

plochy pfirodni dle § 16 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné vyuziti:

nepripustné vyuziti:

dopliujici regulativ:

Luéni porosty, mozno zemédélsky vyuZivat jako pastviny a extenzivni
louky ke koseni. Rozptylend vysokd zelen, vegetaéni doprovod
protieroznich opatfeni, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci
krajiny, porosty stredni a vysoké zelené.

Protipovodfiova opatfeni, nezpevnéné polni cesty, nezpevnéné stezky
pro pési a cyklisty, drobné stavby cirkevni, mobilidf pro rekreaci a
turistiku (sezeni, drobné pfistiesky), nezbytna technicka infrastruktura.

Stavby pro ochranu a Gdrzbu vodnich ploch, pro ochranu proti vodé
jako pfirodnimu Ziviu a dal3i vodohospodaiské Uéely, pokud nebudou
mit Skodlivy vliv na VKP ze zakona nebo registrované. Vodni plochy, za
podminky dostatecného pritoku vodniho zdroje.

Zornéni, intenzivni louky a veSkeré dalSi Cinnosti a zafizeni, které
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZitim.

Oploceni zemédélské puldy se pripousti pouze docasnymi elektrickymi
ohradniky o vySce max. 1,2 m propustnymi pro zvéf nebo dfevénymi
bradly, kterd rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji migraci zvirat.
Ostatni zplisoby oploceni volné krajiny jsou vylouéeny.

LOUKY A PASTVINY |LP|

plochy zemédélské dle §14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuziti:

Trvaly travni porost v ZPF, hospodareni na trvalém travnim porostu,
chov zvitat.

Vefejna technickd a dopravni infrastruktura (zejména polni cesty,
stezky pro pési a cyklisty), protierozni a protipovodriova opatieni,
stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, drobné
stavby cirkevni, mobiliai pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné
pfistresky), nezbytna technicka infrastruktura, lehké stavby pro
zemédélstvi (napf. chov zvére napajedla, ohradniky, dievéné pfistfesky
do 50 m2).

24



nepfipustné vyuziti:

doplfiujici regulativ:

ORNA PUDA |OP|

Stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodafenim, zejména
Cerpaci stanice pohonnych hmot, rekreacni objekty, odstavnd a
parkovaci stani. VeSkeré dalsi €innosti a zafizeni, které nesouvisi s
hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuZitim.

Oploceni zemédélské pldy se pfipousti pouze docasnymi elektrickymi
ohradniky o vySce max. 1,2 m propustnymi pro zvéf nebo dievénymi
bradly, ktera rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji migraci zvifat.
Ostatni zpusoby oploceni volné krajiny jsou vylouceny.

plochy zemédélské dle §14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

doplfiujici regulativ:

REMIzY |R|

Hospodareni na zemédélské pudé.

Trvalé kultury (zména kultury na TTP), ovocné a lesni Skolky, veiejna
technickd a dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro
pési a cyklisty), protierozni a protipovodfiovd opatieni, stromofadi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, drobné stavby
cirkevni, mobilid¥ pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pfistiesky),
nezbytna technicka infrastruktura.

Stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodarenim, zejména
¢erpaci stanice pohonnych hmot, rekrea¢ni objekty, odstavna a
parkovaci stdni. VeSkeré dal3i ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s
hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuzitim.

Oploceni orné pGdy se pripousti pouze dofasnymi elektrickymi
ohradniky o vySce max. 1,2 m propustnymi pro zvéf nebo dfevénymi
bradly, kterd rovnéz zdsadnim zplsobem neomezuji migraci zvifat.
Ostatni zplsoby oploceni volné krajiny jsou vylouceny.

plochy pfirodni dle § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuziti:

podminéné vyuziti:

Remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, porosty stfedni a
vysoké zelené.

Drobné stavby cirkevni, mobilidi pro rekreaci a turistiku (sezeni,
drobné pfistfesky), nezbytna technicka infrastruktura.

Vodni plochy, za podminky dostate¢ného pritoku vodniho zdroje.
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nepfipustné vyuziti: Sklady, odstavna a parkovaci stani, zafizeni dopravnich staveb, stavby
pro rekreaci, skladky odpadu. Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuzitim.

LESY |L|

plochy lesni dle §15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti: Lesy (PUPFL).

pfipustné vyuziti: Stavby pro hospodareni lesa, cyklostezky a cyklotrasy za podminky
vyuZiti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv rozsifovani na ukor lesa.
Dopravni a technicka infrastruktura, pokud nebude mit Skodlivy vliv na
VKP ze zdkona. Nové komunikace pro automobily a tézkou techniku
mohou byt vymezeny pouze v trasach stavajicich cest vyuZivanych pfi
péstovani lesa.

nepfipustné vyuZiti: Stavby, které nesouvisi s hospodarenim lesa. Veskeré dalsi Cinnosti a
zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZitim.

VODA |V|

plochy vodni a vodohospodarské dle §13 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Plochy vodni a vodohospodafské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani

s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi G&inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a

pInéni dal3ich Géell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod

a ochrany pfirody a krajiny.

doplfiujici regulativ: Podél vodoteéi ponechat 6 m Siroky, nezastavitelny, trvale pfistupny
pruh (tj. bez oploceni). Pruh slouZi jednak pro Udrzbu toki a jednak pro
priichod velkych vod.

G Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni

G.1.1 Verejné prospésna opatieni

Vefejné prospésna opatieni nejsou v izemi vymezena.

G.1.2 Verejné prospésné stavby

VeFejné prospéiné stavby jsou vymezeny pro pfedkupni pravo obce dle § 101 stavebniho
zdkona 183/2006 Sb. na téchto pozemcich v k.u. Svojetice:
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Vefejny prostor a doprava
¢islo popis cislo parcelni
VPS/D.1 | Stavba kruhového objezdu na kfizeni | 44/2

11/113, 11/11314
VPS/D.2 | Stavba vnitini okruZni cesty v lokalité | 44/2, 51/2,32,34, 307/2,15
Za dubinou

VPS/D.3 | Stavba vnitini okruZni cesty v lokalité | 206/7, 206/24, 206/25, 206/26,

Za obci 206/27, 207/1, 207/5, 209/1,
219/11
VPS/D.5 | Stavba vnitini okruzni cesty v lokalité | 151/1, 151/55
Na skalce
VPS/D.6 | Stavba vnitini okruZni cesty v lokalité | 124, 126/10, 128, 129/1,9,
U krize 131/1,2,5
VPS/D.7 | Stavba vnéjsi okruZni cesty v lokalité | 51/1, 51/2,32,34, 61, 62/1,
Za dubinou 62/2,12, 307/1,2,15

VPS/D.8 | Stavba propojeni vnéjsi okruzni cesty | 204/1,2
v lokalité K Drletinu
VPS/D.9 | Stavba vnéjsi okruZni cesty v lokalité | 161/1

V jdmach

VPS/D.10 | Stavba vné&jsi okruini cesty v lokalité | 149/21, 151/42, 151/104
Na skalce

VPS/D.11 | Stavba vnéjsi okruZni cesty v lokalité | 121, 119, 1035/1
U krize

VPS/D.12 | Stavba malého namésti na ulici 187/1,8, 206/6,11,32
Choceradska

VPS/D.13 | Stavba vnéjsi okruZni cesty v lokalité | 214/2,6, 219/1,4,32,33,34,35, 223,
Za obci

VPS/D.14 | zrusena -

VPS/D.15 | Stavba vnitini okruzni cesty 132/3

Pfiroda a krajina
| VPS/P.1 I Stavba rybnika na Jevanském potoce ! 51/2,32,34

Vefejna vybavenost
VPS/OV.1 | Skolka a sportovi$té Za dubinou 307/15, 1029

Tab. 3: Tabulka vefejné prospéinych staveb
Pozn. : Cisla parcel byla aktualizovana k 5/2012

H Uzemni studie

Uzemni pldn Svojetice vymezuje pét lokalit, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani. Pfesné vymezeni hranic lokalit pro zpracovani
Gzemni studie viz 1. Vykres zakladniho &lenéni Gzemi. Lhiity pro pofizeni studii jsou uvedeny
v tabulce. Tyto Ih(ty zahrnuji pofizeni studie, schvaleni studie pofizovatelem a vloZeni dat o
studii do evidence Uzemné planovaci €innosti.
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oznaceni lokalita lhata kompletniho pofizeni

usi jadro obce 2017
us2 lokalita v zapadni ¢asti obce 2017
us3 lokalita V jdmach 2017
us4 lokalita Za obci 2017
uss lokalita Za dubinou 2020

Tab. 4: Tabulka IhGt pro pofizeni Gzemnich studif
| Etapizace
Zastavovani tizemi Svojetic je rozdéleno do dvou etap.

V |. etapé je vyuzito pfedevsim zastavitelné dzemi vymezené plvodnim dzemnim planem,
které je rozsifeno o ¢ast lokality Za Dubinou aZ po nové navrhovanou komunikaci D 15. Cast
lokality Za Dubinou je uréena k umisténi mateiské Skoly a détského hristé (VPS.OV1).
Zahajeni vystavby bydleni v éasti lokality za Dubinou (l. etapa, ¢. parc. 307/1) je podminéno
alespofi vy€lenénim dostateéné velkého a vhodné umisténého pozemku pro vystavbu
matefské $koly a souvisejicich funkci (pro dopravu v klidu, zdsobovani apod.) v ramci plochy
B — Bydleni v krajiné. Minimalni pozadavky na pozemek materské Skoly jsou: vyméra 2 500
m2 $ife 30 m a pfimé napojeni na obsluznou komunikaci, pfi niz bude umisténo parkovani
pro materskou Skolu.

V |. etapé odhadujeme vyvoj poétu obyvatel pfiblizné na 1400 trvale bydlicich obyvatel. Limit
vyprojektované &istirny odpadnich vod (COV) je 1490 ekvivalentnich obyvatel. Pro Il. etapu je
nutné rozéifit kapacitu doposud plénované COV. Pro toto roziifeni rezervujeme v UP
pozemek v severni ¢asti obce.

Il. etapa vymezuje zastavitelné uzemi obce po naplnéni I. etapy. |. etapa je napinéna tehdy,
kdyZz je vyuzito pfes 80 % plochy vymezené pro |. etapu z hlediska vyuziti Uzemi.
Vyhodnoceni naplnéni etapy bude odborné zpracovano autorizovanym architektem dle
zékona €. 360/1990 Sb. Vyhodnoceni bude provedeno dle § 55 stavebniho zdkona ¢&.
183/2006 Sb. Vyhodnoceni musi obsahovat vypocet naplnéni I. etapy. Pfi vypoltu budou
posuzovany volné plochy pro dalsi vystavbu v ramci zastavitelného uzemi I. etapy. Pokud
pomér téchto ploch ku celku etapy bude 20 : 80 (m2), je moZno pfistoupit k zahajeni Il
etapy. Pokud bude volnych ploch vice neZ 20%, Il. etapa nebude zahdjena. Pfi vypoctu se
posuzuji plochy, na nichz miZe vzniknout dal3i vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto
ploch v m2. Za vyuZitou plochu se nepovaZuje parcela s vydanym tzemnim rozhodnutim,
stavebnim povolenim nebo nezkolaudovanou stavbou.

II. etapu je zéroveh mozno zahdjit a po vybudovéni a zkolaudovani centralni COV, v souladu
5 §23 odst. 1b vodniho zakona 254/2001 Sb.

Pfesné vymezeni hranic etap viz Vykres zékladniho ¢lenéni zemi a Hlavni vykres.
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J Udaje o Gzemnim planu

Navrh tzemniho pldnu Svojetic obsahuje textovou a grafickou &ast, které jsou rozdéleny na
Navrh a Odlvodnéni.

Navrh:
Text — 32 stran

N.1 Vykres zakladniho élenéni Uzemi
N.2 Hlavni vykres

N.3 Pfiroda a krajina

N.4 Dopravni infrastruktura

N.5 Energetika a spoje

N.6 Vodni hospodafstvi

N.7 Vykres vefejné prospésnych staveb

Odivodnéni:

Text — 49 stran

Pfiloha 1 - Fotodokumentace, hodnoty a zdvady — 16 stran
0.8 Koordinacni vykres

0.9 Sirdi vztahy
0.10 Vykres pfedpokladanych zabor( padniho fondu
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CAST Il. - ODUVODNENI

Oduvodnéni obsahuje textovou a grafickou cdst

Il. Odlivodnéni Gzemniho planu:

1. Postup prrpo e e 0 B I e mvsmssnsnssssmmmmmnsmssm A SRR R 33
2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi ...... 34
A Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztah(l v Uzemi, vietné
souladu s nadfazenou Uzemné plénovaci doRUmentach .. v 34
A.1Sirsi vztahy.... NRUDUPRRTT—
A.2 Soulad s nadrazenou uzemné planovau dokumentau .............................................. 35
A.2.1 Politika izemniho rozvoje Ceské republiKy .......ccimimisisiessisisssrssssssssasssassressrssss 35
A.2.2 Zésady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoeského Kraje........cccecevevvereereveevninereeninees 36
A.2.3 Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP ﬁl’Eany ................................. 36
A.2.4 Strategicky plan DSO Ladav kraj ... e (3
A.2.5 Plan rozvoje obce Svojetice v obdobl Iet 2007 2027 TN | -
3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho pldnovani ..........cccccooveevenieiiiencneenn. 40

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich prdvnich
o1 [T ¥ SRS 40

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii — soulad se stanovisky
dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpist. popfipadé s vysledkem feseni rozpor(

6. Stanovisko krajskeho uradu podle § 50 odst s bk ea R O SRR s R A 41
7. Vyhodnoceni spinéni poZadavki zaddni, zmé&ny navrhu UP provedené po projednéni s DO
B Uil o spIRBHl BRSNS 43
B.1 poZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich tizemnich vztahtl ..........cccoceeeiviiviiiiciciienn. 43
B.2 poZadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladdi .........ccevvvevieninnene 43
B:3:pozadavky Na rozV0 | Azl OBEE  vivivissssersmvsimsvassinmiieisess s s 43
B.4 poZadavky na plo$né a prostorové uspordddani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
USPOYaBAnT KIS s s e e ks 45
B.5 poZadavky na feseni verejné infrastruktury .....ococeeeceiieeenieennie e cnneesneesreeeeeecnnnes 46
B.6 pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi ......ccccvvireiiiniieniniiier s ssnnee e 48
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30
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1. Postup pfi pofizeni tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Svojetice schvélilo dne 16. 12. 2009 svym usnesenim ¢.2009-11-083
pofizeni nového UP Svojetice. Zadost o pofizeni nového UP byla dorutena Méstskému Uradu
v Ritanech, odboru Uzemniho pldnovéni a regiondlniho rozvoje, dne 28. 12. 20089.

Dne 16. 7. 2010 pod &. ev. 58413/2010 bylo zahdjeno projednavani navrhu zadani UP dle §
47 z4kona & 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjiich pFedpisl, o Uzemnim plénovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon).

Na zakladé uplatnénych pozadavki od dotéenych orgdni a pfipominek obéanl upravil
pofizovatel ndvrh zadani a predloZil jej zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zadani uzemniho
planu bylo schvéleno zastupitelstvem obce dne 6. 10. 2010 usnesenim ¢. 2010-10-042.

Na zakladé schvaleného zadani zajistil pofizovatel zpracovani navrhu konceptu UP.

Dle § 48 zakona ¢ 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
bylo zahajeno 12. 9. 2011 projednéni konceptu UP Svojetice, veFejné projednani konceptu se
uskuteénilo dne 19. 10. 2011. Projednani konceptu UP Svojetice bylo ukonceno dne 3. 11.
2011, kdy uplynula zakonna lhita pro uplatnéni stanovisek dotéenych orgénl, namitek a
pfipominek.

Dne 7. 12. 2011 bylo dorugeno souhlasné stanovisko nadfizeného organu — Krajského ufadu
Stfedoceského kraje.

Pokyny pro zpracovani navrhu UP Svojetice byly schvaleny Zastupitelstvem obce Svojetice
v souladu s ustanovenim § 49 stavebniho zikona dne 4. 4. 2012 usnesenim €. 2012-03-018.
Soutasti odtvodnéni pokynli bylo vyhodnoceni namitek a pfipominek uplatnénych ke
konceptu uzemniho plénu Svojetice. Kopie téchto namitek a pfipominek jsou soucasti
dokladové ¢asti tzemniho planu Svojetice.

Dle § 50 stavebniho zédkona bylo zahdjeno projednani navrhu UP Svojetice, spole¢né jednani
s dotéenymi orgdny se konalo dne 1. 8. 2012. Toto jednani bylo oznédmeno dotéenym
organiim jednotlivé pod ¢. evid. 150058/2012.

Dne 12. 11 2012 obdrZel pofizovatel Stanovisko Krajského tradu Stfedofeského kraje pod &
162349/2012/KUSK, ktery dle & 51 stavebniho zakona posoudil navrh UP, shledal nedostatky
a konstatoval, %e je nutné ndvrh UP Svojetice upravit. Navrh UP Svojetice byl upraven
v souladu s pozadavky nadfizeného spravniho orgdnu a po té opétovné zaslan na Krajsky
Gtad Stfedoteského kraje. Dne 25. 2. 2013 obdrzel pofizovatel Stanovisko Krajského tfadu
Stredodeského kraje pod &. j. 029148/2013/KUSK, ktery dle § 51 stavebniho zdkona posoudil
navrh UP a konstatoval, Ze je moZné tento navrh projednat ve smyslu §§ 52- 54 stavebniho
zédkona.

Navrh UP byl upraven v souladu se stanovisky dotéenych organd a v souvislosti s novelou
stavebniho zakona a pod &. evid. 19452/2013 byl vefejnou vyhlddkou oznamen termin konani
1. vefejného projednani s vykladem projektanta. 1. vefejné projednani dle §52 stavebniho
zakona se konalo dne 15. 5. 2013.

Pod & evid. 29706/2013 byl vefejnou vyhlaskou ozndmen termin kondni 2. vefejného
projednani svykladem projektanta. 2. vefejné projednéani navrhu tizemniho planu se
uskutecnilo 27. 6. 2013.

Potizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani. Navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek byl doru¢en dotéenym orgénim a
krajskému uradu.

Pofizovatel podal ndvrh na vydéni UP Zastupitelstvu obce Svojetice podle § 54 odst. 1
stavebniho zdkona.
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2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani GUzemi z hlediska
SirSich vztahi v Uzemi, véetné souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

A

A1 Sirsivztahy

Obec Svojetice se nachdzi ve Stfedoleském kraji, pfiblizné 25 km vzdu$nou &arou
jihovychodné od centra Prahy. Je soutasti spravniho obvodu obce s roziifenou plsobnosti
(ORP) Ri¢any. PFirozenym centrem lzemi ORP Ritany je samotné mésto Rigany, kde je
soustfedéna vétsina ekonomickych aktivit a obéanské vybavenosti Gizemi.

Svojetice nemaji vybudovanou vlastni kulturni a socidlni infrastrukturu. Jisté zazemi nabizi
obci sousedni Mukafov (zdkladni 3kola, obchodni centrum, poStovni a cirkevni sluzby),
pfirozenym lokalnim zazemim Svojetic by mélo byt mésto Ri¢any, skuteénym spadovym
sidlem je ale hlavni mésto Praha. Mezi Svojeticemi a Prahou vznikaji dlouhodobé kazdodenni
socidlné-ekonomické vazby. Praha uspokojuje pFedeviim poZadavky na pracovni mista a
disponuje také kompletnim spektrem obcanské vybavenosti. Svojetice naproti tomu
predstavuji jednak centrum trvalého bydleni v tésném zézemi Prahy, jsou ale také oblibenym
mistem rekreace, a to predeviim v podobé vyhleddvanych chatovych oblasti, pési a
cyklistické turistiky a pfedevsim jezdectvi a chovu koni.

Obousmérné intenzivni vazby mezi Svojeticemi a Prahou vyplyvaji jednak z relativné dobré
vzdjemné dopravni dostupnosti obou sidel a zaroveh z polohy Svojetic v atraktivnim
pfirodnim prostfedi v sousedstvi chranéného pfirodniho Gzemi Vodéradské buéiny.

Svojetice jsou soucasti Mikroregionu Ladlv kraj, ktery jako svazek obci vznikl na zakladé
smlouvy starostl 24 obci 23. 11. 2000. Cilem mikroregionu je spoleény rozvoj cestovniho
ruchu, kultury a propagace.

TEHOVEC SRAIN
LOUROVICE
TEHOV U RiCan SYOJETICE
KLOKOCNA
VYELOVKA
STRUHAROV U MNICHOVIC

Obr. 1: Pfehledné schéma katastralnich Gzemi s vyznaéenim feseného Uzemi (vyirafované)
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A.2 Soulad s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci

Navrh dzemniho planu obce Svojetice sleduje vazbu na nasledujici nadfazené Uzemné
planovaci podklady a izemné planovaci dokumentaci, konkrétné pak sleduje zdméry, cile
a poZadavky téchto dokument( vztahujici se k fe$enému Gzemi:

¢ Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (Brno, Ustav Gzemniho rozvoje, 2008)

e Uzemni plan velkého tzemniho celku Prazského regionu (AURS spol. s r. 0., 2006)

e Zdsady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — ndvrh zadani (duben 2008)

e Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Ri¢any (Praha, DHV CR, spol. s .

0., listopad 2008)

Dale navrh Gzemniho planu sleduje zéméry, cile a pozadavky nasledujicich strategickych
dokumentu:

e Strategicky plan DSO Laddv kraj (27. 1. 2004)
* Plan rozvoje obce Svojetice v obdobi let 2007 - 2027 (21. 3. 2007)

A.2.1 Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Gzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008) uréuje strategii a zakladni podminky
pro napliiovani Ukoll uzemniho pldnovani a tim poskytuje rdmec pro konsensudlni obecné
prospé&$ny rozvoj hodnot uzemi CR. Déle stanovuje ramcové Ukoly pro navazujici Gzemné
planovaci ¢innost a pro stanovovani podminek pro pfedpokladané rozvojové zaméry s cilem
zvy3ovat jejich pfinosy a minimalizovat jejich negativni dopady.

Reseného tzemi se na trovni izemniho planu v obecn&jéi roviné dotykaji pfedevsim
nékteré z republikovych priorit uzemniho pldnovdni pro zajisténi trvalé udrZitelnosti uzemi,
uvedené v kapitole 2 PUR 2008:

* Ve vefejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.

* Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ulelné
vyuzivani a usporaddni tzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmG na rozvoji tzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

e Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci ddvat
prednost komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
poZadavkl, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. PFi Fedeni
ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohledriovat také pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tzemi. Vhodna fedeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spoluprici s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.
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* Vytvifet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd Gzemi pro réizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZfiuji celoroéni vyuZiti pro razné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

e Podle mistnich podminek vytvifet predpoklady pro lep$i dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny.

* Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné 3etrné formy
dopravy (napft. Zeleznicni, cyklistickou).

e Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umozniujici Gcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj Giéinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatellm rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v Gzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivini vhodné sité pésich a
cyklistickych cest.

Re3ené lzemi je dle PUR 2008 vymezeno jako souéast rozvojové oblasti OB1 Praha. Toto
zafazeni vyplyva z blizkosti hl. m. Prahy a z toho divodu jsou také na Gzemi kladeny zvy3ené
poZadavky na zmény v Uzemi.

A.2.2 Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoéeského kraje

Ze ZUR Stfedoleského kraje, které nabyly Gginnosti dne 22. 2. 2012 plynou zejména tyto
tkoly pro Gzemni planovani:

e Ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje
obcanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje tizemi a ochranu
krajiny;

e respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢&sti USES.

Vymezené ukoly byly spinény.

Ze ZUR Stfedogeského kraje nevyplyvaji pro feené Gzemi zadné konkrétni pozadavky.

Ndvrh tdzemniho plénu je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 a v souladu se
ZUR Stredoceského kraje.

A.2.3 Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Riéany

V rdmci Uzemné analytickych podkladii pro spravni obvod Obce s roziifenou pisobnosti
Ri¢any bylo na zakladé analyz Gdaji o Gzemi, zji§téni z prizkumi dzemi a dalsich informaci
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provedeno vymezeni probléma k feSeni. V souladu s ustanovenim § 4 odst. 3 vyhldsky ¢&.
500/2006 Sb. , byly sledovany zejména urbanistické zavady, dopravni zavady, stfety zamé&rQ
na provedeni zmén v Uzemi s hodnotami, limity vyuZiti Uzemi a vzajemné stiety zamérd.
Identifikovany byly téZ obecné problémy souvisejici s rozvojem Gzemi ORP a jednotlivych
obci.

Problémy jsou v UAP rozdéleny do dvou skupin:
e problémy definované na zédkladé rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi
e stiety zamérl s hodnotami, limity a vzdjemné stiety zamérd

Prehled problémd k FeSeni v tzemnim plénu vyplyvajicich z rozboru udriiteiného rozvoje
Uzemi a tykajicich se feSeného uzemi Svojetic je uveden v nasleduijici tabulce:

Popis problému | ZpUlsob fedeni v Uzemnim planu
URBANISTICKE ZAVADY A PROBLEMY

Ob¢anska vybavenost neodpovidajici zvySujicimu Vymezit vhodné plochy pro umisténi objektd

se poctu obyvatel a stanovit regulativy vyuZiti ploch,

Zivelna suburbanizace Vénovat vétdi pozornost proporcnimu rozvoji
obci, a to | ve vzdjemné navaznosti Gzemi
obci.

Tab. 1: Pfehled problém{ vyplyvajicich z rozboru trvalé udrZitelnosti a urgenych k fegeni v Gzemnim plénu
Zdroj: Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Ritany (2008), Textova &ast, tabulka & 69

A.2.4 Strategicky plan DSO Laduv kraj

Strategicky plan rozvoje DSO Ladiv kraj vymezuje hlavni sméry dlouhodobého rozvoje
mikroregionu. Dokument byl projednan a schvélen ShroméZdénim starostd dne 27. Ledna
2004,

Strategicky plan DSO Laddv kraj stanovuje strategické cile, které predstavuji zakladni
vyvojové tendence dlouhodobého rozvoje mikroregionu sméfujici k naplnéni vize. Dale pak
vymezuje 4 problémové okruhy (oblasti vnitiné souvisejicich problému), jejichz Feseni je
vyznamné pro dlouhodoby rozvoj mikroregionu a vyZaduje soustfed&nou pozornost. Kazdy
problémovy okruh obsahuje vlastni strategické cile, tj. hlavni dlouhodobé cile v daném
problémovém okruhu, jejichZ pinénim se bude mikroregion postupné pFiblizovat naplfiovani
vize.

Vybrané strategické cile jednotlivych problémovych okruhi tykajici se FeSeného uzemi a
implementovatelné do Gzemniho planu obce Svojetice jsou:

A) Cestovni ruch a kultura

e Rozvijet cestovni ruch a rekreaci vyuZivajici a zarover respektujici pfirodni raz a
kulturni dédictvi regionu

e Uchovdvat historicky odkaz a prostfednictvim propagace historickych paméatek a
zajimavosti rozvijet cestovni ruch

e Vytvorit sit kvalitnich ubytovacich a stravovacich zafizeni

e Vytvofit obyvatelim a navitévnikim podminky pro aktivni spoleéenské, kulturni a
sportovni vyZiti
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B) Technickd, dopravni a spravni infrastruktura

Zlepsit kvalitu, Groven Zivota a kvalitu Zivotniho prostiedi, zvy3it spokojenost obyvatel
Podpofit trvalé bydleni v mikroregionu

Spoluvytvaret lep3i podminky pro drobné podnikéni zejména v oblasti obchodu,
sluzeb a zemédélské vyroby

Vybudovat kvalitni technickou a dopravni infrastrukturu

C) Zivotni prostiedi

Chranit a zlep3ovat Zivotni prostredi

Sni¥ovat dopady zemédélské vyroby na Zivotni prostiedi a spoluvytvéret krajinny raz
mikroregionu

Optimalizovat strukturu a rozlohu lesnich porostl a rozptylené zelené

Zvyseni retencni schopnosti krajiny

Spoluvytvéret prostfedi pro zdravy Zivot

D) Ob¢anska vybavenost

A.2.5

Zlep3ovat Zivotni podminky, kvalitu a Grovné Zivota a spokojenosti obyvatel
Vytvofeni podminek pro vzdélavani a informovanost obyvatel mikroregionu
Zajistit dostupnost viech sluzeb pro obyvatele i ndvitévniky

Plan rozvoje obce Svojetice v obdobi let 2007 - 2027

Plan rozvoje obce Svojetice je vrcholovym strategickym dokumentem obce, ktery vymezuje
hlavni sméry dlouhodobého rozvoje obce Svojetice a stanovuje rozvojoveé priority pro obdobi

2007 -

2027. Popisuje vizi Svojetic: ,obec predstavujici pfirozené centrum atraktivni lokality

pro bydleni a traveni volného &asu, obec urbanisticky harmonicka se zfetelem na ochranu
zivotniho prostfedi a obec se spolehlivé fungujici technickou infrastrukturou.” (Churacek,
Pavel: Plan rozvoje obce Svojetice v obdobi let 2007 — 2027, 2007)

Vybér strategickych cili dokumentu se vztahem k tzemnimu planu:

A) Pracovni prileZitosti

Napomahat vytvafeni podminek pro rozvoj drobného a stiedniho podnikani.
Sledovat efektivné&jsi vyuziti ploch.

Pfi umistovani ekonomickych aktivit nedopustit nendvratné zneuZiti tzemi.
Podporovat rozvoj rekreaéni turistiky, pfipadné i agroturistiky, v ndvaznosti na akce
tohoto druhu a v koordinaci s ostatnimi obcemi v ramci regionu.

B) Kvalita Zivota

Pfipravit a realizovat vystavbu nové mateiské 3koly dimenzované na odpovidajici
kapacitu déti ve vztahu k postupné realizaci opatfeni sméfujicich ke zvySeni populace.
Vytvofit podminky pro vystavbu obchodniho centra a domu sluzeb v obci.

Podporovat vytvareni struktury sluzeb, které jsou obc¢any nejvice pozadovany.
Rozsifit plochy uréené k vystavbé sportovist.
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e Vrozvojovych lokalitdich podporovat realizaci détskych hrist.

C) Kvalita prostiedi

o U&inn&ji spolupracovat a koordinovat prostorovy rozvoj s okolnimi obcemi.

¢ Nepodporovat rozvoj dalSich potencialnich obvodovych center.

o Zlepsit kvalitu a kulturu vyuziti vefejnych prostor.

e Vypracovat architektonicky a vytvarny ndvrh Gprav vefejnych prostor centraini ¢asti
obce.

e Dbét na vytvareni atraktivnich vefejnych prostor v novych projektech a pfi
rekonstrukcich.

e Regulovat proporce mezi zastavénym tzemim a volnymi plochami zelené.

e Prezentovat vefejnosti jasna a predem stanovena standardni pravidla v procesu
uzemniho planovani a pfipravy nové vystavby.

e Likvidovat Cerné skladky a Ulozisté odpadd.

e Zpfijemnit mikroklima vefejnych prostor vysazovanim nové zelené a vyuzitim vodnich
ploch.

e Chranit stavajici zelefi pfed necitlivymi zasahy, v€etné vandalismu a neuvaZenych
redukci ve prospéch nové zastavby.

D) Doprava
e V maximalni moiné mife realizovat vystavbu kruhovych objezdi, zpomalovacich
pruh(, prechodl pro chodce a daldich dopravnich opatfeni s cilem zajisténi
bezpecénosti pro chodce.
e Dobudovat chodniky a systém verejného osvétleni.

E) Technicka infrastruktura
e \/ navaznosti na zménu Gzemniho planu zajistit realizaci projektu vystavby obecniho
vodovodniho fadu.
e Plynofikace V obdobi let 2007 — 2010 neni prioritou, bude aktualizovéno v dalSich
etapach rozvoje.

V ndvrhu Uzemniho planu jsme se témito vytyéenymi pravidly fidili. Pivodni historickou
stopu obce povaZiujeme za cennou a zdlraziujeme ji, stejné tak okolni krajinu, jez
navrhujeme zachovat co nejvice volnou. Zastavbu tedy sméfujeme spiSe dovnitf, nez ven.
Problém chybéjici ob¢anské vybavenosti navrhujeme fesit nikoli centralisticky, vybérem
ploch pro tuto ,monofunkci”, ale necentrdlné, rozlozenim do mensich celkd, které mohou
vznikat jako pfidruzené k bydleni. Mira vyuZitelnosti je dana lokalitou. Pro obchod a sluzby
podporujeme centrum obce a komunikaci na Struhafov. Timto zplsobem, kdy vznikaji
drobné provozovny a prodejny, se lépe navazuje na charakter a raz obce, nez vznikem
meéfitkové nepfimérenych objekti a zaroven se podporuje mistni podnikdni a vznik
pracovnich mist.

Na akutni problém suburbanizace reagujeme hledanim proporéni hranice pro rozvoj obce a
dlrazem na hospodarné vyuziti stavajiciho tzemi pred extenzivnim zabirdnim novych ploch.
Navrhujeme vysazet novou hranici pro zastaveni pfivalu Zivelné suburbanizace. Z tohoto
divodu také posilujeme systém ochrany pfirody (biocentra a biokoridory).



3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Soulad UP s cili izemniho pldnovéni je naplnén v nasleduijicich bodech:

- vnezastavéném uzemi jsou podrobnéji stanoveny regulativy, které zajistuji jeho
ochranu

- zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru
vyuZiti zastavéného uzemi, podminky pro hospoddarné vyuziti zastavéného uzemi jsou
rovnéz upiesnény podrobné;jSimi regulativy

- zlepSeni podminek vyuziti nezastavéného uzemi je feSeno obnovou zaniklych Usekd
dalezitych historickych cest, navrhem dvou okruznich vychazkovych cest, které
propojuji jednotlivé ¢asti obce a tvofi pricné spojeni mezi radidlnimi cestami,
doplnénim systému pésich cest, ktery umoZfiuje propojeni obce s jejim pfirodnim
okolim, zejména s lesy.

Soulad UP s tkoly tizemniho plédnovéni je naplnén v nasleduiicich bodech:

- urbanistické a architektonické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi
jsou reSeny v regulativech jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

- podminky pro provedeni zmén v Uzemi, pro umistovani a uspofadani staveb jsou
stanoveny v regulativech s ohledem na stavajici charakter a hodnoty dzemi

- je navrZena etapizace vystavby tak, Ze vystavba ve druhé etapé je moina aZ po vyuZiti
pres 80% plochy vymezené k zastavéni v prvni etapé a po vybudovani a zkolaudovani
centrélni COV.

- UP wytvéfi rdmce pro zabezpefeni trvalého souladu pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v uzemi

Ndvrh uzemniho planu je v souladu s cili a tkoly tizemniho pldnovdni.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Ndvrh Gzemniho plédnu byl zpracovdn v souladu s poZadavky zdkona & 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebniho zdkona) v platném znéni, v souladu s
poZadavky vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a o zpdsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivdni Gzemi, v platném znéni, a vsouladu se zdkonem
500/2004, spravni rad, v platném znéni.

Ndvrh uzemniho pldnu je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provddécich
predpisd.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozport

Navrh UP je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych
organ(. V priibéhu projednavéni tohoto UP nedoslo k rozporu.
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6. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

V pribéhu pofizovani byl posouzen soulad ndvrhu UP se Zasadami uzemniho rozvoje
Stredoéeského kraje, které nabyly Géinnosti dne 22. 2. 2012. Viz Odivodnéni A.2.2

Z navrhu byl vypustén termin nezastavitelné Uzemi. Ve vykresové casti bylo graficky
upraveno vymezeni zastavitelnych ploch. Byla pfiddna ¢ara "hranice obce", ktera vymezuje
Uzemi zahrnujici zastavéné tzemi a zastavitelné plochy.

Byly upraveny regulativy nezastavéného Uzemi tak, aby nerozdifovaly § 18 odst. 5
stavebniho zdkona

V souvislosti s novelou stavebniho zikona doslo k tGpravé navrhu UP - vypusténi
podrobnosti, které dle zékona €. 183/2006 Sb., €l. Il, pfechodnd ustanoveni, odst. 4, nesmi
byt v dokumentaci uvadény.

Na zékladé vysledkd 1. a 2. vefejného projednani navrhu Uzemniho planu a z vysledkd
projednéani konceptu do3lo k dpravé navrhu Gzemniho pldnu — byly provéfeny mozZnosti
propojeni LBK 5 V Ciné zahrnujici rybnik Jezirko s USES ve Struhafové; byl doplnén regulativ
omezujici moZnosti oploceni krajinné zelené (KZ); vodotece byly rozdéleny na vodni toky a
otevfena koryta hlavnich melioraénich zafizeni a hlavni odvodiovaci zafizeni; drobny vodni
tok na parc. € 151/10, 151/59,... k.4. Svojetice byl na vykresech vyznacen jako
nezatrubnény; u ploch vyuZiti Jddro obce (JO), Obchodni ulice (OU) a Bydleni v krajiné (B) byl
doplnén poZadavek, aby nové vystavba byla pfipojena na vefejny vodovod a destové vody
byly zasakovany na pozemku stavby; vymezeni VPO bylo vypusténo.

Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonid na useku Zivotniho
prostfedi vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (Mgr. R. Pepperny, I. 931)

Organ ochrany pfirody, pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zékona CNR &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, k upravenému
navrhu UGzemniho planu Svojetice predklddanému k verejnému projednani nema
pFipominky. Redeni Gzemniho pldnu se neodliduje od prvni verze ndvrhu (ve fazi pfed
spoleénym jednanim), ke kterému nebyly ze strany Krajského Gfadu z hlediska svéfenych
kompetenci na useku ochrany pfirody a krajiny uplatnény zadné pozadavky.

Jako pftislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢.
114/1992 Sh. sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. byl
stanoviskem vydanym v rdmci koordinovaného stanoviska pod ¢.j. 111392/2010/KUSK ze
dne 3. 8. 2010 k ndvrhu zaddni Gzemniho pldnu Svojetice vyloucen vyznamny vliv
pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti stanovené pfislusnymi vliddnimi nafizenimi — toto stanovisko zUstava i nadéle v
platnosti.
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Stanovisko dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (Ing. T. Travnicek, |. 772)

Orgdn statni sprévy na tseku ochrany ovzdusi, pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e)
zakona €. 201/2012 Sh., o ochran& ovzdusi (déle jen zdkon), na zékladé ust. § 11 odst. 2
pism. a) zékona k ndvrhu tzemniho planu Svojetice uplatriuje toto stanovisko:

V rdmci ndvrhu Gzemniho planu Svojetice je uvazovano o vybudovani podplrné
infrastruktury a pas zelené a realizace technickych staveb. Obecné by neméla tésné
sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo &innosti omezujici okolni
obytnou zéstavbu, zejména z divodu pFedchazeni problémim obtézovani obyvatel
hlukem, emisemi, dopravou, ale i zédpachem. Jakykoliv pramysl by mél byt umistén mimo
obytnou zastavbu nebo v dostateéné vzdalenosti.

Pokud by vznikl novy zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel povinen dodriovat
legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. poZddat o pfislusnd povoleni k umisténi,
stavbé, provozu novych zdroju. O zdrojich vyjmenovanych v pfiloze & 2 zékona je
kompetentni rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych staciondrnich zdroji je
kompetentni rozhodovat mistné pfislusny obecni Gfad s rozsifenou pisobnosti, dle § 11
odst. 3 zakona.

Oblast Svojetic neni vedena mezi oblastmi se zhorSenou kvalitou ovzdusi (OZKO).

Z hlediska zakonl €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozd@jSich pfedpist, €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist, ¢. 59/2006 Sh., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych
vybranymi nebezpe&nymi chemickymi latkami a chemickymi pFipravky, ve znéni pozdéjSich
predpisti, nema Krajsky Grfad Stfedoéeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi k
ndvrhu Gzemniho plédnu Svojetice pfipominky.

Odbor dopravy

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad
uplatrujici stanovisko k izemné pldnovaci dokumentaci z hlediska Fe3eni silnic I1. a Ill. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé&jsich predpisl, k vefejnému projednani navrhu Gzemniho planu Svojetice nema
pfipominky.

T Vyhodnoceni splnéni poZadavk( zadani, zmény navrhu UP provedené po
projednani s DO

Uzemni plén obce Svojetice byl schvalen roku 2002, v roce 2005 byla pofizena zména & 1av
roce 2008 zména €. 2. Zadani nového uzemniho plénu Svojetice bylo schvdleno
zastupitelstvem obce dne 6. 10. 2010. Hlavnim divodem pro pofizeni nového Uzemniho
pldnu (UP) byla obecna potfeba nahradit UP novou dokumentaci zohledfiujici sou&asné
pozadavky na koncepci uzemniho rozvoje obce a potfeba vytvofeni tzemné projektové
dokumentace (UPD) v souvislosti s pfijetim zdkona &. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a
stavebnim Fadu. V ramci pofizeni Gzemniho plédnu Svojetice bylo nové vymezeno zastavéné

uzemi (k dubnu 2010).

V navrhu tzemniho planu Svojetice jsou zohlednény poZadavky vyplyvajici ze zadéni.



B

Udaje o splInéni zadani

Vychozim podkladem GUzemniho plénu je Névrh zaddni Gzemniho plénu Obce Svojetice,
schvéleny zastupitelstvem obce Svojetice dne 6. 10. 2010.

B.1

pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, izemné planovaci

dokumentace vydané krajem, popfipadé z dal$ich $ir§ich izemnich vztaht

V navrhu uzemniho planu jsou zapracovany pozadavky nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace. viz. bod 2. A vyhodnoceni souladu s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci.

B.2

pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu

viz. bod A

B.3

pozadavky na rozvoj izemi obce

Navrh zadani UPO Svojetice poZaduje provéreni feeni téchto poZadavk(:

o}

pfesné a dusledné vymezeni hranice zastavitelného uzemi. Stdvajici hranice
zastavitelného Uzemi bude revidovéna a na nékterych mistech, kde je tfeba
respektovat vyznamny pfirodni fenomén, bude plocha zastavitelného uzemi
redukovana (napf. plocha rybniku u rance El Passo s pfilehlymi plochami stévajici
zelené). Je nutné prehodnotit zastavitelné uzemi obce v rdmci logickych vazeb a
potlacit zdstavbu ploch bez logické ndvaznosti na strukturu obce, tj. fragmentaci
uzemi.

Zastavitelné plochy byly redukovany na téchto mistech:

Rybnik Jezirko s pfilehlymi bfehovymi porosty, které jsou souédsti vyznamného
krajinného prvku

Plocha na JZ okraji obce, kde jsou v seznamu AOPK CR evidovany ekologicky
vyznamné louky

Plocha na severnim okraji obce u hfbitova, pfes niz prochazi navrhovany USES

v

Zastavitelné plochy byly rozsifeny o tato mista:

V lokalité Za dubinou a Za obci, kde je navrieno rozvojové Gzemi v navaznosti na
zastavéné uzemi, které doplfiuje optimdlni ovainy tvar zastavéného uzemi obce a
vraci pavodni historické jadro do tézisté obce.

Cést u hibitova v severni ¢asti obce.

V lokalité V Jamach je zastavitelnd plocha upravena z divodu lepsi vyuZitelnosti

pozemka.

Upfednostnit stavebni rozvoj na plosnych rezervdch uvnité zastavéného udzemi a
plochdch rozestavénych.

Vystavbu na volnych plochdch navrhnout s podminkami ¢asové etapizace ve vazbé na
mozZnosti obCanské vybavenosti a technické infrastruktury.
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Zastavovani uUzemi je rozdéleno do dvou etap. V I. etapé budou vyuZity predevsim
zastavitelné plochy vymezené plvodnim Gzemnim planem, které jsou rozsiteny o plochu pro
stavbu Skolky a hfiSté. Prvni etapa bude ukonéena po zaplnéni pfes 80% plochy tohoto
uzemi. V Il. etapé bude zastavéno rozvojové tzemi na SV obce. Etapizace je vdzéna i na
moZznosti technické infrastruktury.

o Nové zastavitelné plochy navrhovat pouze v sousedstvi ¢i vazbé na plochy jiZ
zastavéné.

Rozvojova plocha navazuje na zastavéné tuzemi obce.

o Ddsledné vymezit ochrannd pdsma, zejména lesni, kde nebude mozno postavit
Zadnou stavbu.

Splnéno. Stavajici chatové oblasti, které zasahuji ochranné pasmo lesa, jsou pomoci
regulativil ponechany v sou¢asném stavu.

o Umisténi materské skoly na jiznim okraji obce u lesa, pripadné na jiné lokalité.

Pro matefskou $kolu byla vybrana vhodnéjsi lokalita na SV okraji obce, u navrhovaného
pasu remizk(, luk a pastvin. Lokalita je pro ob¢any lépe dostupna.

o Umisténi sportovnich ploch (napf. viceucelové hristé)

Jsou navrZeny nové plochy pro hristé na SV okraji obce (vedle navrhované skolky) a v centru
rozvijejici se lokality V jamach.

o Umisténi vefejnych sluZeb, pfipadné domova seniori
Umisténi verejnych sluzeb je v uzemnim planu feSeno pomoci plovoucich znatek OV
(obéanskd vybavenost). Kromé zminéné Skolky je uvaZovdno umisténi vefejnych sluZzeb na
ndvsi, misto objektu byvalé samoobsluhy. Funkéni vyuziti ploch umoZiuje umisténi drobnych
sluZeb a zafizeni v plochdch pro bydleni.

o Rozsifeni ploch verejné zelené

Plochy vefejné zelené byly rozsifeny o plochy krajinné zelené v okoli potokt vstupujicich do
obce, a také o upravy na okrajich obce - remizky, louky, pastviny.

o Obnoveni biokoridori
Stavajici biocentra byla propojena biokoridory o dostatecné Sifi. Byl navrzen novy biokoridor
LBK 8 Za Dubinou propojujici LBC 8 U Obce a LBC 4 U BFizy. Biokoridory navazuji na USES

okolnich obci.

o Obnoveni pavodnich cest
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Staré cesty byly zapojeny do urbanistické koncepce sidla. Jednd se zejména o cestu po
zapadnim okraji obce, ktera je zvyraznéna na mapé stabilniho katastru z poloviny 19. stoleti
a v dnesni katastralni mapé je dodnes Citelna.

B.4 pozadavky na ploSné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

o optimalizovat vyuZiti uzemi podle principd trvale udrZitelného rozvoje a omezit proces
probihajici suburbanizace.

Na proces probihajici suburbanizace reagujeme vloZenim zelené prehrady, ktera by jej méla
zastavit, & alespofi pfibrzdit. Navrhujeme radéji 1épe vyuZit stdvajici uzemi obce, neZ
zastavovat volna dzemi. Nastavujeme princip etapizace.

o Navrhnout Fe$eni rozvoje budouci struktury obce a vefejnych prostranstvi. Iniciovat
vystavbu tak, aby se zlepSila kvalita a obyvatelnost vefejnych prostranstvi. V obci
roz$ifit poéet vefejnych prostranstvi, posilit jejich vzdjemné vazby a spojitost. Zlepsit
podminky orientace v prostoru obce. Zabyvat se vymezenim verejného prostoru na
kfiZeni ulice Choceradskd a Na Skdle. Pro jednotlivé rozvojové lokality v zastaviteIném
uzemi stanovit parametry verejnych prostori vcetné zelené.

Navrhujeme dvé okruZni cesty, které maji napomoci orientaci v obci. Na ulici Choceradska,
ktera je po navsi druhym nejdileZitéjsim vefejnym prostranstvim, je navrzeno nové namésti.
V jednotlivych rozvojovych oblastech jsou vymezeny parky, sportovisté, remizky, volné
pfistupna krajinnd zelef podél potok( apod. Tyto vefejné prostory jsou spojeny okruznimi
cestami, sttfedem okruZnich cest je naves.

o Vytvofit podminky pro vznik podnikatelskych aktivit malého a stfedniho rozsahu,
zvysit zaméstnanost v obci, sniZit dojezd obcanl za praci do PraZského regionu —
zvysit ekonomickou samostatnost. Jednou z mozZnosti je vytvoreni predpokladi pro
zvyseni cestovniho ruchu a zvyseni rekreacniho potencidlu.

V Uzemi jsou vymezeny plochy Vyroba a obchod a Zemé&délské usedlosti, uréené pro
podnikani a vyrobu. Funkéni plochy Jadro obce, Obchodni ulice a Bydleni v krajiné umoZiuji
umisténi provozoven nerusicich sluzeb. Cilem Uzemniho planu je zatraktivnéni prostiedi
obce a tim i zvySeni cestovniho ruchu.

o Umoznit promichdni navzdjem se nerusicich funkci a Ccdstecné zredukovat
monofunkéni plochy. Zlepsit soucasny pomér funkCniho vyuZiti, kdy je jen cca 9%
plochy zastavéného tzemi skutecné vesnici. V soucasné dobé prevazuje monofunkce
bydleni, kterd je zdavisld na PraZském regionu.

Ve viech funkénich plochdch jsou navrzeny dopliikové (pfipustné) moZnosti k hlavnimu
vyuZiti: napf. Jadro obce, Obchodni ulice a Bydleni v krajiné umoZiuji umisténi provozoven
nerusicich sluZeb. Cilem Gzemniho planu je umoznit barvity rozvoj ¢innosti a programu jako
dopliku k bydleni.
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o Vytvorit podminky pro rozvoj dnes nedostatecné obcanské vybavenosti.

V Uzemnim plénu jsou vyznaéena mista pro vystavbu nové obcanské vybavenosti —na ndvsi a

ve vychodni ¢asti obce Za dubinou, kde bude postavena Skolka. Dalsi ob¢anskou vybavenost
je mozné za splnéni pfislusnych limitl umistovat do ploch pro bydleni.

o Stanovit podminky konverzi chatovych oblasti na plochy pro rodinné domy (Fesit
dostupnost, toény, rozsiteni a propojeni komunikaci apod.)

K prestavbé jsou navrzeny pouze ty éasti chatovych oblasti, u nichz je mozné zajistit napojeni
staveb na stavajici, dostate¢né Sirokd vefejnd prostranstvi. Vétsi ¢ast rozsahlé chatové
oblasti na jihu Gzemi tak zGstava v plose Chaty a zahrddky. K jejimu pfevodu do ploch pro
trvalé bydleni by bylo zapotfebi domluvy ze strany vlastniki chat o ustoupeni vefejnému
prostranstvi a o scelovani pozemk( za ucelem vystavby rodinnych dom(, které maji vétsi
prostorové naroky neZ chaty. Soucasné cesty v chatovych oblastech maji ¢asto Sifku jen 3 m
a jsou naprosto nevhodné pro konverzi na trvalé bydleni v rodinnych domech. Stejné tak je v
mnoha pfipadech nevhodna velikost parcel jednotlivych chat pro soudobé rodinné domy.

Pfestavbou by také vyrazné vzrostl pocet obyvatel obce a poZzadavky na kapacity siti vefejné
infrastruktury. Chatové oblasti situované na okrajich obce, bez nadvaznosti na zastavéné
Uzemi obce, ¢asto v tésné blizkosti lesl, proto ponechavame ve své stavajici podobé.

o vytvofit pfedpoklady pro pfipadnou zemédélskou sobéstacnost v pripadé energetické
nebo jiné krize — omezeni zdvislosti na ropé, resp. dopravé. Chrdnit bonitné cenné
pudy.

Bonitné cenné pldy jsou chranény. Rozvojova oblast zabird pouze nejnutnéjsi cast
zemédélské pudy.

o Podporovat volnou formu sportovnich a rekreacnich aktivit. ZvéZit doplnéni o dalsi
zafizeni vhodného typu v pfimé vazbé na vyvoj poctu obyvatel.

V obci jsou navrieny nova sportovisté, dvé velké vychazkové okruzni cesty a mnoZstvi dalSich
pésich cest, které propojuji obec s okolnimi obcemi a pfirodou.

B.5 pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

o Skelet mistnich komunikaci uzpisobit novym poZadavkim na stdvajici a rozvojové
plochy a uvést jej do souladu s vyhldskou ¢. 501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na
vyuZivani uzemi ve znéni pozdéjsich predpist (vyhldska ¢. 269/2009 Sb.). Zejména se
jednd o tato ustanoveni: § 20 odst. 7. Ke kaZdé stavbé rodinného domu nebo stavbé
pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnénd
pozemni komunikace Sirokd nejméné 2,5 m a koncici nejddle 50 m od stavby. A § 22
odst. 2. Nejmen3i $itka verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace
zpfistupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu lIze tuto
$itku snizit aZ na 6,5 m.
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o Navrhnout srozumitelnou prijezdnou sit sbérnych a obsluZnych spojovacich
komunikaci s maximdinim vyuZitim stdvajicich cest a v ndvaznosti na pfedpokladany
rozvoj.

o Vytipovat lokality vhodné pro ndvrh obratist, popf. bude nutné navrhnout novou
navazujici komunikaéni sit. Redukovat pocet slepych ulic a zlepsit tak dopravni
obsluZnost obce.

o Revidovat a posilit p83i a cyklistickou dopravu v obci. Obecnym problémem pési
dopravy v feseném uzemi je bud' Uplnd absence, nebo nedostacujici profil pésich
komunikaci na vétsiné ulic a to véetné téch, kterymi prochdzeji silnice Il. a lll. tfidy
(Choceradskd, Na Skdle, K Tehovci). PESi trasy popr. doplnit stezkou pro in-line brusle.

Nové navrhované komunikace splfiuji pozadavky na nejmensi Sirku verejného prostranstvi.
Rozifovani stavajicich nevyhovujicich komunikaci se jevi jako nemoinad. A to vzhledem k jiz
vystavénym plotim a pfipadnym sloZitym vyjedndvanim o moiném postoupeni Easti
soukromych pozemk{ pro vefejnd prostranstvi. To je také jeden z hlavnich divodl, proc
nelze chatové oblasti konvertovat na oblasti pro trvalé bydleni v rodinnych domech. Proto
jsme navrhli regulativy, které podrZi stavajici rekreacni charakter staveb.

Srozumitelnou sit jsme navrhli v podobé dvou okruZnich cest a fadou propojeni slepych ulic.
V ndvrhu jsme vyrazné posilili pési a cyklistickou dopravu zatfidénim komunikaci do tzv.
obytnych ulic, ndvrhem chodnikl a novych pésich cest v krajiné a pésich spojnic.

o Stanovit podminky pro dopravu v klidu v nové vznikajici zastavbé formou regulativu.

o Resit velmi uzké usti ulice Choceradskd do severni &dsti ndvsi. Navrhnout dopravni
opatreni a upravu povrchu vedouci ke zpomaleni dopravy.

o Stanovit upfesriujici kritéria pro pfistupové komunikace vcetné chodniki pro
novostavby v oblastech s nerozvinutou dopravni infrastrukturou.

o Obnovit pavodni cesty a zlepsit propojeni obce a okolnich lesq.

Regulativ pro dopravu v klidu je dan povinnosti uspokojit parkovaci potfeby na pozemku
stavebnika. Vypocet dopravy v klidu je ddn obecné platnymi piedpisy a neni Uzemnim
planem definovan jinak. Dopravni opatieni v usti ulice Choceradska ke zpomaleni dopravy je
zaneseno do vykresu dopravy. Redeni povrch(i bude predmétem navazujici projektové
dokumentace. Upresnujici kritéria pro navrhované upravy komunikaci jsou uvedeny v
navrhu. Obnoveni plvodnich cest a propojeni do okolnich lest je sou¢asti navrhu.

Technickad infrastruktura

o Pripadné rozsifeni vodovedu do mist, kde by se vyhledové uvaZovalo s dalsi
zdstavbou, je nutné konkrétné posoudit podle vypoctové spotfeby dané lokality.
Rozsifovdni zastavitelného uzemi nesmi znemoZiiovat intenzifikaci stdvajicich
zastavénych ploch, kde jsou sité jiZ projektovdny a schvdleny.

o V pfipadé rozsifeni zdstavby urlené k trvalému bydleni mimo oblasti, kde je
projektovand vodovodni sit, je nutné posoudit podle ndristu spotfeby vody a
moznosti tyto lokality zdsobit z jiz vyprojektovanych a schvdlenych tlakovych pdsem
zejména s ohledem na omezené mozZnosti stdvajicich zdroji. Rozsifovdni
zastavitelného dzemi nesmi znemoZriovat intenzifikaci stavajicich zastavénych ploch,
kde jsou sité jiZ projektovany a schvdleny.
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o Posoudit pfipadné rozsifovdni zastavéného uzemi z hlediska odkanalizovéni. Pfipadné
rozsifeni odkanalizovaného uzemi je podminéno intenzifikaci projektované COV.
Prizpasobit oddéleni splaskovych a desStovych vod v kanalizaci s ohledem na
navrZenou kapacitu a technologii COV. Rozifovdni zastavitelného Uzemi nesmi
znemozriovat intenzifikaci stdvajicich zastavénych ploch, kde jsou sité jiZ projektovdny
a schvdleny.

o Meze dalsiho rozvoje obce stanovit s ohledem na maximdini kapacitu projektované a
schvdlené centrdini cistirny odpadnich vod, pfipadny nérist kapacit musi byt fesen
novymi vyraznymi investicemi do odkanalizovdni v mistnich &dstech nebo dalSimi
&istirnami odlehéujicimi centrdini COV.

o Podporovat vsaky deStovych vod v nové zdstavbé. Prispét k vodohospoddrské
stabilizaci odtokovych pomérd, zvysit retenci v uzemi, podporovat vznik novych
rybnika.

o ProtoZe se v obci nachdzi fada malych vodoteéi, jejichZ koryta nejsou presné
zmapovdna, budou zakresleny lokality, kde toky v zdjmovém tzemi prameni, aby se
pfi pfipadné zdstavbé uvaZovalo s opatienimi zabrariujicimi strzeni pramend.

o Rozvoj sité 22kV v lokalitach nové vystavby bude fesen dle mistnich podminek a
moZnosti pfipojenim na stdvajici rozvody. Predpoklddd se prednostné rozvoj
kabelového vedeni. Distribucni sit 0,4 kV bude FeSena pouze kabelovym vedenim.

o Napojeni novych lokalit je nutno posoudit pres vykonové bilance, zda vyhovi napojeni
na stavajici TS nebo je nutné navrhnout vystavbu dalSich novych distribuénich
trafostanic 22/0,4 kV.

o V ndvrhu UPn budou respektovéna stdvajici ochrannd pdsma stdvajicich
radioreléovych tras a zafizeni. Nepfedpoklada se, Ze by nova zdstavba zasdhla vyse
neZ radioreléové trasy mobilnich operdtori a dalSich provozovateli.

o Objekty v obci se vytdpéji predevsim tuhymi palivy, popf. doplrikové elektrickym
proudem. Podpofrit v ndvrhu vyuZivani moZnosti substituci ¢dsti energetickych potfeb
alternativnimi energetickymi zdroji.

o Jednoznaéné vymezit v UPn rozvody inZenyrskych siti v intravilénu obce jako
podzemni, zejména rozvody elektro, zvdZit vhodnd mista pro umisténi trafostanic a
pfipadnou regulaci jejich vzhledu.

o Vyresit vedeni technické infrastruktury pres soukromé pozemky formou VPS (viz bod
g).

o Respektovat odstup zastavovanych pozemki a oploceni od vodnich toki a vodnich
ploch tak, aby byla moZnd jejich udrZba

o v ndvrhu UP Fesit odvodnéni, zésobovdni vodou a likvidaci odpadnich vod s ohledem
na kapacity vodnich tokd. Navrhnout pravidla pro novou vystavbu s ohledem na vodn{
hospoddrstvi,

Podminky ze zadani jsou spIinény. Podrobnéji nize v ¢asti d) komplexni odivodnéni.
B.6 pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Hodnoty krajiny:

o Minimalizovat zdsahy do pFirodni sloZky krajiny. Zlepsit ekologickou stabilitu tzemi.
o Chrdnit bonitné cenné plidy
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o Respektovat VKP (rybniky, lesiky, zeleri podél vodnich ploch a vodoteci), podporit
plnou funkcnost biokoridort i v mistech, kde jsou nyni nefunkcni, nepracovat jen s
minimdlnimi dimenzemi biokoridort, ale s optimdinimi dimenzemi dle skutecnych
terénnich podminek v Uzemi. Navrhnout nové biokoridory a biocentra pro zabezpecen(
podminek rozvoje kvalitniho pfirodniho prostredi.

o Maximdiné podporovat spojitost a prichodnost zelenych ploch a dalsich ploch pfi
mistnich vodoteéich, funkénost zdej$i zelené, prisné omezit pfipustnost dalsich
omezujicich aktivit v bezprostiedni blizkosti vodnich tokd.

o Ochrdnit prirodni rdz okraji obce (pastviny, cesty, hodnotné ndletové lesiky) a jejich
ndvaznost na vyjimeéné krdsnou a hodnotnou krajinu, kterd obec obklopuje.

o Chrdnit stdvajici stromofadi podél cest a provérit jejich doplnéni.

o Do vykresu uspofdddni krajiny zaradit kromé VKP i dalsi stabilizacni prvky krajiny
(remize, meze, vegetacni doprovody komunikaci, vodnich toku apod.).

o Vodni toky, udolni nivy a rybniky vé. brehovych porosta vyloucit ze zdastavby (Vc.
oploceni); revidovat plochy okolo potoki a podmdcené pozemky nevhodné pro
zdstavbu, vhodné pro vodni a retenéni plochy.

o zvdZit identifikaci drah soustfedéného odtoku a hlavnich melioracnich zafizeni, kterd
nejsou evidovdna jako vodni toky, a do UP je zahrnout s pfiméfené Sirokymi
pozemkovymi pdsy, v nichZ bude moZné provddét vhodna protierozni, revitalizalni a
dalsi krajinotvornd opatfeni nebo alespon udrZovat samovolné denaturacni procesy.
Tyto pdsy by pak mély byt vedeny jako souldst verejnych zarizeni s funkci zelené a
vodohospoddrské stabilizace odtokovych pomérda.

Hodnoty krajiny respektujeme. Navrhujeme ji v maximalni mife podpofit. Vzhledem k
divokému rozvoji vystavby v rozvojové ose OB 1 Praha vSak ocekdvame do budoucnosti
narlst poctu obyvatel. V okolnich obcich se pocet obyvatel misty zdvoj- aZ ztrojndsobil. Za 5
let mezi lety 2004 aZ 2009 se do Svojetic pfistéhovalo 230 novych obyvatel. Pokud bychom
uvaZzovali s roénim narGstem cca 200 novych obyvatel, Ize oc¢ekdvat v roce 2015 celkovy
polet obyvatel obce cca 850 a v roce 2030 cca 1400 obyvatel, na které je dimenzovan
soufasny Uzemni plan. Spoleenské trendy, obliba bydleni v rodinnych domech v zazemi
hlavniho mésta Prahy a zku3enosti z okolnich obci jasné naznaduji, Ze je naléhavé zapotiebi
se na tuto vinu pfipravit.

Zastavéné Uzemi obce se rozkladd na 101,24 ha. DalSich 30,16 ha je platnym tzemnim
pldnem uréeno k vystavbé. Celkové rezervy k datu zpracovéni priizkum( a rozbord 04/2010 v
zastavéném Ulzemi a zastavitelnych plochach dle platného tzemniho planu €inily 48,8 ha.
Jejich vyéerpani oéekdvédme zhruba k roku 2030. Navrhujeme pfipravit 8,11 ha novych ploch
k vystavb&. Navrh uzemniho pldnu rozsifuje zastavitelné Gzemi v minimaini mife a to jesté
pod podminkou etapizace, kdy je stanoveno, Ze nejprve mohou byt Cerpany plochy
stavajicich rezerv a pak teprve nové rozvojové plochy. Nové rozvojové plochy jsou déle
podminény Gpravou COV.

Stavajici vyznamné krajinné prvky pIné respektujeme a posilujeme novou koncepci
uspofadani krajiny. SnaZime se jasné vymezit hranici mezi sidlem a volnou krajinou. Stavajici
chatové oblasti ponechdvdme v rekreaénim charakteru s podstatnym zastoupenim
nezpevnénych a nezastavénych ploch. Vice ke krajiné v €asti c) komplexni zdtvodnéni.
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Hodnoty obce:

o zachovat urbdnni strukturu historické édsti obce ve zpusobu parcelace pozemkl a
umistovani staveb a formé vymezeni ndvsi a pfilehlych ulic.

o ochrdnit vefejnou zeleri a navrhnout jeji rozsifeni. Vysazovat aleje podél ulic i starych
pésich cest.

o rozvijet a zkvalitiiovat verejnd prostranstvi. Architektonicky upravit severni ¢dst ndvsi
a stanovit podminky regulace.

o Zachovat rybnik na navsi. Architektonicky upravit jeho hrdz.

o Zachovat ndvaznost ulicni sité obce na cesty do vyjimecného prirodniho okoli obce.

Splnéno. Urbanni struktura je podpofena systémem dvou okruZnich cest a dalSich cest
zvySujicim prostupnost uzemi. ZpUsob umistovani staveb v historickém jadru je popsan v
textu, viz. plochy JO.

B.7 pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

o Zhodnotit a provést revizi VPS z platného uzemniho plénu
o Navrhnout nové VPS zejména pro reseni verejné infrastruktury
o PoZadavky na asanace nejsou zndmy

Splnéno. Nové VPS jsou vymezeny v omezené mife pro ochranu vefejného zajmu. Navrh
uzemniho pléanu byl upraven tak, aby byl v souladu s novelizovanym znénim stavebniho
zakona. Vefejné prospésna opatieni pro pfedkupni pravo byla z planu vypusténa.

B.8 dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti
statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

oV ndvrhu bude provéren ndavrh ploch zelené pro zlepSeni kvality ovzdusi
oV ndvrhu bude provéren zplsob ochrany vodnich zdroji a vodnich tokd (zejména pred
divokymi sklgdkami)

Splnéno. V konceptu jsme doplnili plochy zelené a stanovili ochranu vodnich zdroji a
vodnich tok.

B.9 pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stietli zajmi a probléma v
uzemi

Problémy v uzemi

o NevyuZité rozsahlé stavebni rezervy uvnitf zastavéného uzemf

o Velkoplosnd individudlini zdstavba s nedostatkem ploch zelené, volnocasovych aktivit,
inZenyrskych siti, Spatnou dopravni obsluZnosti a poddimenzovanymi komunikacemi

o Konverze ¢asti chatovych oblasti k trvalému bydleni bez odpovidajici infrastruktury,
dopravni problémy.

o Zmatend a neprehledna sit mistnich komunikaci

o Neexistence uceleného systému pésich a cyklistickych tras
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o Bariéry pohybu pésich, absence chodniki (zejména v ulici Choceradskd)

o Nizkd prostupnost a nedostatecné profily komunikaci, zejména v chatovych oblastech
a nékterych mistnich castech

o Nedostateéné moznosti parkovdni

o Chybéjici technickad infrastruktura (kanalizace, vodovod, plyn)

o Nedostateénd vefejnd vybavenost ( nedostateénd kapacita MS, chyb8jici kulturni
zdzemi, obchod)

o Rozdilny polet obyvatel v Iété a v zimé, velké vykyvy

o Nizkd atraktivita obce

Strety zaméri v uzemi:
o stfety zamérd dalsi zastavby s bonitni ptidou ochrany tfidy II.
o stfety zémérl dalsi zastavby s ochrann ymi pdsmy technické infrastruktury
o stiety zamérii dalsi zdstavby se zdjmy ochrany pirody ( USES, lesy, VKP)

Rozvojové Gzemi v SV Casti obce je z urbanistického hlediska mimoradné dale?ité, zabor
pidy s tfidou ochrany Il. je navrZen co mo2na nejmensi. Navrhujeme etapizovat budouci
vystavbu do dvou etap s tim, Ze nejdfive budou vycerpany rezervy v zastavéném uUzemi a
zastavitelnych plochéch dle platného UP.

Nadzemni vedeni vysokého napéti bude v rozvojovych Gzemich ulozeno pod zem. USES je
navrzen tak, aby se nenachdzel na oplocenych pozemcich. Lesy a VKP jsou respektovany.

B.10 pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose

o Resené uzemi je dle PUR 2008 vymezeno jako soucdst rozvojové oblasti OB1 Praha.
Toto zafazeni vyplyvd z blizkosti hl. m. Prahy a z toho divodu jsou také na uzemi
kladeny zvy$ené pozadavky na zmény v tzemi.

Vzhledem k umisténi obce do rozvojové oblasti OB 1 Praha ocekavame vétsi zajem a tlak na
zastavovani pozemki. Pro budouci rozvoj navrhujeme rozvojovou plochu ohrani¢enou

zelenym pasem. Rozvoj je viak podminén etapizaci.

B.11 pozadavky na vymezeni ploch a koridor,, ve kterych bude uloZeno
provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii

Uzemni studie jsou poZadovany na rozvojovd dosud nezastavénd Uzemi jako provéfeni
moznosti daléi vystavby s ohledem na napojeni na stavajici zastavbu a posouzeni noveé

pldnované vystavby v 3irsich souvislostech a vazbach.

B.12 pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Vypracovani regulaéniho pldnu neni pozadovano.
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B.13 pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi
nebo pokud nevylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast

Na dzemi Svojetic ani v nejbliziim okoli se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita Ci
ptaci oblast.

B.14 pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na
zpracovani variant

Vzhledem k mnosstvi adosti o prevod do zastavitelného Gzemi a problémim v Gzemi je
zpracovan koncept. V Uzemi se nepldnuje zddnd vyznamna stavba nebo ¢innost, ktera by
vyZadovala zpracovani variant.

B.15 pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu tuzemniho planu a
na usporadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter GUzemi a
problémy k feSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Obsah navrhu s odiivodnénim tzemniho planu je v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a to v
rozsahu pfilohy &. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. Graficka Cast je zpracovana nad mapovym
podkladem mapy katastru nemovitosti v méfitku 1 : 2880. Dokumentace je odevzddana v Sesti
kompletnich vyhotovenich.

c Udaje o spInéni pfipominek dotéenych organi a sousednich obci k
tzemnimu planu

Upfesnéni a pfipominky dotéenych orgénd a sousednich obci byly zohlednény a zapracovany
do navrhu. Spinéni poZadavkl dle jednotlivych bodu:

M&U v Ri¢anech - Odbor Zivotniho prostiedi

e Zpracovatel USES provéfil moznosti propojeni LBK 5 V Ciné zahrnujici rybnik Jezirko s
USES ve Struhafové. Soudasné napojeni biokoridoru pfes pozemek €. parc. 952
nefunguje, na pozemku se totiZ nachdzi zpevnéna plocha parkovisté. Biokoridor bude
proto napojen pres pozemek &. parc. 232/2. Pozemek je v nejuzSim miste Siroky cca
10m, souéasti biokoridoru budou proto i pfilehlé zahrady chat. Z provéfenych variant
je napojeni biokoridoru pFes pozemek &. parc. 232/2 nejméné problematické.

e Krajinna zelef (KZ) - byl dopInén regulativ omezujici moznosti oploceni KZ.

e Drobny vodni tok na parc. & 151/10, 151/59,.... k.G. Svojetice byl na vykresech
vyznaéen jako nezatrubnény. Ve vykresové Casti byly vodotete rozdéleny na vodni
toky a oteviend koryta hlavnich melioraénich zafizeni a hlavni odvodiovaci zafizeni.

¢ U ploch vyuziti Jadro obce (JO), Obchodni ulice (OU) a Bydleni v krajiné (B) — byl
doplnén poZadavek, aby nova vystavba byla pfipojena na vefejny vodovod a destové
vody byly zasakovény na pozemku stavby. Vymezeni VPO bylo vypusténo.
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Krajsky ufad Stfedoceského kraje

e Byl posouzen soulad navrhu UP se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
které nabyly Gginnosti dne 22. 2. 2012. Viz Odivodnéni A.2.2

e Z ndvrhu byl vypustén termin nezastavitelné tzemi. Ve vykresové &asti bylo graficky
upraveno vymezeni zastavitelnych ploch. Byla pfidana €dra "hranice obce", ktera
vymezuje Uzemi zahrnujici zastavéné dzemi a zastavitelné plochy.

e Byly upraveny regulativy nezastavéného Gzemi tak, aby nerozsifovaly § 18 odst. 5
stavebniho zdkona.

8. Komplexni zduvodnéni pfijatého  FeSeni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi

D
D.1 Stavebni vyvoj obce

Svojetice se nachézeji pfi okraji starého sidelniho dzemi, které bylo husté obyvano jiz od
pravéku. Toto Uzemi zahrnovalo dolni Povltavi, Sldnsko, Poohfi a stfedni Polabi; v okoli
samotnych Svojetic bylo na jihu ohranieno Sazavou, na vychodé Zeleznymi horami. Do 14.
stoleti byl mezi dneénimi Rigany a Kostelcem nad Cernymi lesy doloZen Siroky pas lest, ktery
zvyraziioval kmenovou hranici mezi Gzemim Ceskych Pfemyslovel a v 10. stoleti je3té
mocnym kmenem Zli¢and. Vznik a rany vyvoj obce neni doloZen. Poprvé byly Svojetice
zminény v deskich zemskych z 12. 3. 1407 pfi vyméné statkd mezi augustinidnskym
kldéterem sv. Karla na Novém mésté prazském a prazskym méstanem Kasparem Cotrem,
majitelem hradu Tehov.
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Obr. 2: Miillerova mapa Cech z roku 1720 ve vydani z roku 1790 (vyfez mapového listu €. 13)
Zdroj: oldmaps.geolab.cz, 10.2.2010



vedouci do Srbina a Struhafova. Naves pravdépodobné vznikla ve 13. stoleti, cesty nejpozdéji
koncem 12. stoleti. Jeét& na mapé Stabilniho katastru z roku 1841 Jsou stavby soustfedény
témér vyhradné okolo navsi. Domy podél silnice na Struhatov byly stavény aZ od 19. stolet;.
V poloviné 19. stoleti byly Svojetice na okolni pomeéry velkou obci. Podle s&itani lidu na
panstvi Cernokosteleckém (r. 1843) bylo v obci 29 domi a 264 obyvatel. Pfi séitani lidu roku
1890 bylo zjisténo 54 dom{ a 427 osob, v roce 1930 pak 88 dom(i a 411 obyvatel.

Od 2. poloviny 20. stoleti bylo v obci vystavéno velké mnoZstvi chat, které negativné ovlivnily
urbanistickou strukturu obce. Chaty byly stavény v koloniich odtrzenych od kompaktniho
zastavéného Uzemf obce, které ¢asto zasahly i ochranné pasmo lesa. Byla v nich navrhovina
prilid uzka vefejnd prostranstvi a Spatné prostupna sit komunikaci s mnostvi slepych ulic.

V poslednich letech se na Gzemi Svojetic zaCind Zivelné rozvijet vystavba rodinnych domd.

Mnohé louky a pole se tak postupné méni na stavebni parcely. K rozvoji trendu bydleni na
venkové pfispivd atraktivni p¥irodni prostredi Svojetic, lékajici predevsim stavebniky z Prahy.

Qbr. 3: S;abilni katastr, 1841
Zdroj: CUZK
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Obr. 4: | vojenské mapovani — josefske, 1764-1768 mapového listu ¢. 125)
Zdroj: oldmaps geolab.cz, 10. 2. 2010
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0Obr. 5: Ii. vojenské mapovani — Frantitkovo, 1836-1852 {vyFez mapoveho listu 0_g_in)
Zdroj. oldmaps geolab.cz, 10 2. 2010

%

Obr. 6. IIl. vojenské mapovani — Frantifko-josefske, 1877-1880 (vyfez mapoveho listu 4053_2)
Zdroj oldmaps.geolab.cz, 10 2. 2010

D.2  Hranice sidla / zastavéné tizemi, zastavitelné plochy, nezastavéné tzemi
Hleddni hranice sidel je v dob& drancovani volné krajiny a rapidniho ndriistu zastavénych

ploch nelehkym Ukolem. Hranice mezi sidlem a volnou krajinou byvaji netitelné a nékdy
zastavba pokraéuje tak, Ze se sidla mezi sebou navzajem spojuji. Uréit, kde se méa stavét a
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kde uZ nikoli je zasadnim a nejdlleZit&j&im rozhodnutim Gzemniho planu. Hranici sidla
zakreslujeme vyraznou barvou do nejvhodné&jiho umisténi. Cinime tak vzhledem ke
stavajicim podminkém sidla, p&ivodniho tizemniho planu, jeho zmén a platné legislativé.

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy podle platného tGzemniho planu z roku 2002 ve znéni
zmény €. 1 z roku 2005 a zmény ¢&. 2 z roku 2008 (ddle jen platného Uzemniho plénu) tvofi v
souctu 131,4 ha. Aktualizovali jsme hranici zastavéného Uzemi, kterou jsme zanesli do
vykresové dokumentace. Zastavéné lzemi se rozkladi na ploSe 101,24 ha. Pfi terénnich
prizkumech v dubnu 2010 jsme v rémci zastavéného dzemf zjistili 17,8 ha nevyuZitych
rezerv, oznatme je "A - rezervy v zastavéném udzemi". Za rezervu v zastavéném uUzemi
povaZujeme nezastavéné pozemky, obklopené zastavbou a &asto i vybavené technickou
infrastrukturou.

Obr. 7: Rezervy (Seda) v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch dle platného Gzemniho planu

Nezastavéné pozemky leZici na okraji zéstavby, aviak v plochach zastavitelnych dle platného
uzemntho plénu, jsme evidovali pod polozkou "B - rezervy mimo zastavéné uzemi", nasli
jsme jich 31,0 ha. Podle platného Gzemniho planu je tedy ve Svojeticich celkem 48,8 ha
rezerv, coz €ini cca 19 % plochy celého katastru obce:

obec Svojetice
plocha k.. 257 ha
zastavéneé Uzemi * 101,24 ha
%z celkové plochy katastru (39%)
zastavitelné plochy dle platného Uzemniho 30,16 ha
planu
%z celkové plochy katastru (12%)

Poznamky: * vcetné nevyuZitych rezerv v zastavéném tizemi (celkem 17,8 ha)
Tab. 2: Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce dle Gzemniho plénu Svojetic z roku 2002 ve znéni zmény ¢&. 1
z roku 2005 a zmény €. 2 z roku 2008
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rezervy A 17,8 ha + rezervy B 31,0 ha = 48,8 ha rezerv celkem

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Stavajici Gzemni plan poskytuje urcité rezervy pro stavebni vyvoj obce, jeZ se postupné
zaplfiuji. Demograficky vyvoj v oblasti souvisi s osobnimi moZnostmi a preferencemi v
bydleni, s dénim na globalni Grovni a mnoha a mnoha dalSich faktorech. V #4dném piipadé
nelze budouci vyvoj prevést do exaktni roviny. Je vSak moZné vychézet z odhadi budouciho
moZného vyvoje na zakladé zkugenosti z minulych let a déni v okolnich obcich. Je jisté, Ze
bydleni v rodinnych domech pat¥ mezi nejvyhledavanéjsi zplisoby bydleni. Podle udaji CsU
je v CR od zhruba roku 2005 vyrazné vy3si podil dokoné&enych bytd v rodinnych domech (cca
60%) oproti bytdm v bytovych domech (cca 40%). Viz. bytova vystavba v Ceské republice -
byty dokonéené 1998 - 2011, ¢SU. Lokalita blizkych Vodéradskych Buin a Jevanskych
rybnika je jiz del$i dobu vyhleddvanym cilem pro vystavbu rodinnych domd, protoZe lesf
nedaleko od Prahy. Lze proto otekavat vy33i zdjem o budouci vystavbu.

V sousednich obcich se poéet obyvatel misty zdvoj- aZ ztrojnasobil. Za 5 let mezi lety 2004 az
2009 se do Svojetic pfistéhovalo 230 novych obyvatel. Pokud bychom uvaovali s roénim
ndrdstem cca 200 novych obyvatel, Ize oekavat v roce 2015 celkovy polet obyvatel obce cca
850 a v roce 2030 cca 1400 obyvatel, na které je dimenzovan souéasny Gzemni plan.

V dzemnim planu navrhujeme 38,27 ha zastavitelnych ploch. Pavodnich 30,16 ha
(zastavitelnych ploch dle sougasného tzemniho planu) nepatrné roziifujeme o dalsich 8,11
ha novych zastavitelnych ploch a to pfedeviim z nize popsanych urbanistickych dvodd, viz
kapitola D.3. Zaroveri ale stanovujeme etapizaci vystavby v Gzemi. V |I. etapé mohou byt
¢erpany plochy uréené k zéstavbé platnym Uzemnim pldnem a teprve po naplnéni I. etapy
mohou byt zastavovany nové rozvojové plochy. Nové rozvojové plochy jsou déle podminény
dpravou COV.

D.3  Urbanni struktura a verejna prostranstvi

Soucasnd struktura mésta je nejlépe &itelna v tzv. Schwarzplanu — &erném obtisku zastavéné
plochy dom{ na bilém pozadi. Odfiltrovanim ostatnich vrstev dostaneme vykres, ktery je
esenci sidla. Vykres, ktery vypovidé o kvalité vefejnych prostor ulic a ndmésti. Na obtisku
soucasnych Svojetic ¢teme na prvni pohled historickou naves a pfi bliz§im pozorovéni
objevime ulice Choceradskd a Na Skéle a mozna jeSté nékolik ulic star$i zastavby jako je
Kratka, Kamenicka a Spojovaci. Tim ovéem &teni obtisku konci, protoZe struktura se dale
rozpadd do nahodilé smési solitérnich staveb. Z obtisku zastavéné plochy jasné vidime, e
verejné prostory sidla strukturu postradaiji, Ze jsou ne&itelné, tedy, ¥e neexistuji.
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Obr. 8: Obtisk zastavéné plochy domi na bilém pozadi — tzv. Schwarzplan

Jsou Svojetice vesnici? M4 zastavba Svojetic vesnicky charakter? S jistotou to mazeme tvrdit
pouze o centrdlni historické &asti obce, kterd zabira plochu pouze 6,7 ha tj. pfiblizné 7 %
zastavéného tzemi obce. Ostatnich 93 % plochy sidla tvofi zastavba ve formé ,sidelni kage”
neboli ,urban sprawl” (pfedevéim rodinné domy, chaty, viz obr. 15). Pfitom se zda, Ze
nechybi mnoho a rozptylena fidka zastavba mize pokryt celé katastraini Gizemi obce, jak se
tomu &asto v okoli Prahy déje.

Starsi zastavba obci v obdobi od vrcholné osidlovaci viny za Pfemyslovcl do 1. svétové valky
je z dnedniho pohledu velmi kompaktn. Domy stoji téméF vyhradné na hranach pozemka,
¢imZ vytvéreji jasnou hranici mezi vefejnym a soukromym prostorem. Nikoli tak, jak je to
vétdinou dnes bé&né, Ze stavby o zhruba étvercovém pudorysu stoji jako solitéry uprostfed
pozemk( a mezi nimi vznikaji povétiinou jen uzké pruhy, které mizeme st&3i nazvat
zahradami. Pavodni vesnickd zastavba ma objemy staveb Gzké a dlouhé. Navic se &asto spolu
seskupuji dohromady, takie vznikaji krdsné dvorce uvnitf parcel a k tomu velmi pékné
vefejné prostranstvi navsi. At uz jsou to navsi obdélné, okrouhlé, & jen fada staveb podél
cest. Krdsu téchto sestav Ize vypozorovat i v historickém centru Svojetic a je jednou z
nejcennéjsich hodnot obce. Hodnota nespoéivé tolik ve stavbach samotnych, které v
prabéhu casu dostély mnoha uprav, ale ve zplsobu zastavéni jednotlivych parcel. A pravé
toto je vesnicky charakter. DluZno jedté pfipomenout, Je se jedna prevainé o kompaktni
zastavbu se zhruba dvakrét vétsi hustotou zastavéni, nes jak se vyskytuje v béznych koloniich
rodinnych domkd. Ceské vesnice jsou jako fenomén v odborné literatufe velmi dobre
popsany a studovany. Nicméné znovu mlZeme opakovat, Ze Svojetice maji vesnicky
charakter pouze na 7 % ze zastavéného lzemi.
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Obr. 9: skica soucasné struktury obce

Zékladnim prvkem pro orientaci v prostordch mésta je historicka naves, kters se rozvojem
vystavby kolem ulic Choceradsks a Na Skalce ocitla na okraji geometrického stfedu obce.
Vyvoj vystavby kolem téchto ulic je celkem pochopitelny, protoZe se jednd pouze o trvalé a
rekreaéni bydleni a to logicky tihne smérem ke krasnym lesiim. Tyto dvé ulice tvofi zakladni
orientacni kostru v Gzemi. Je ale chybou, Ze tomu neodpovida architektonické ztvarnéni ulic,
a ze neni nijak vyraznéji feéeno kii¥eni téchto ulic, kde se setkdva dostatek energie v jinak
neatraktivnim prostiedi. Nastésti jsou tyto ulice dostate&ns Siroce zaloZené a architektonické
upravy umozauji.

Obr. 10 Koncept dvou okruinich cest a podpory historického jadra obce

Navrhujeme podpofit historické jadro obce jeho potvrzenim v centru zastavby, vyrovnat jeho
vyoseni pfidanim zastavitelnych ploch na severovychodé. Historické jadro obce dile
navrhujeme podpofit vioZenim dvou okruinich cest. Nejde o komunikace ve smyslu
dopravnich obchvatt, ale pfedevéim o tzv. obytné komunikace s diirazem na pé&si a cyklisty.
Vnitini cestu nazyvame ,sousedskym okruhem®. Navrhujeme ji doplnit stromoradim. Stromy
ulici dodaji ulici obytny charakter a zpomali prljezdnou dopravu. Vnitini cestu
kategorizujeme jako tzv. obytnou ulici, kde méa chodec prednost pred vozidly. Cesta vnéjsi
vede podél nové severni a vychodni hranice sidla a v jizni ¢asti prochazi novou ndvsi. Cesta
spojuje vyznamné body v obci: $kolku, novy rybnik na Jevanském potoce, louku U Kiise a
détské hristé V Jamach.
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Obr. 11 thfem’ zelené hranice sidla

Obé cesty jsou zakladni kamenem urbanistické koncepce. Jejich pospojovani vyrazné zlepsi
kvalitu Zivota v obci a prostupnost uzemi. Jsou dilezitym prvkem orientace v prostoru.
Pokud se ¢lovék dokaze v izemi dobfe orientovat, pak se dobfe citi a prostiedi je mu milé a
mizZe si k nému vytvaret vztah. Pokud je uzemi $patné navriené a &lovék je dezorientovan,
nastupuji pocity Uzkosti a strachu. Okrusni cesty, které budou mit svij nezaménitelny
charakter oproti jinym komunikacim, zavedou jisty fad do chaotické zastavby.

&
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QObr. 12 Vnitini ces-,ta jako tav. sousedsky cﬁtruh

Obr. 13 Vnéijsi cesta po okraii ohce
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D.4 Nemovité kulturni pamatky

Dle vypisu z dstfedniho seznamu kulturnich pamédtek CR, vedeného Narodnim pamatkovym
dstavem, se na fe$eném tzemi nenachdzeji 2adné chranéné objekty ani uzemi podléhajici
zvlastnimu rezimu ochrany.

S W SO

Obr. 14 Verejna budova — navsi chybi dominanta
D.5 Doprava
D.5.1 Sirsi dopravni vztahy a vyhled dopravni obsluznosti

V silnini dopravé je fedené Gzemi obce Svojetice napojeno na sit silnic II. a IIL. tridy
prostfednictvim silnic 11/113, 11I/11314 a 11/11315.

Silnice 11/113 tvofi severo-jizni patef obce. Smérem na sever prochézi Srbinem a u Mukafova
se napojuje na silnici 1/2 tzv. Cernokosteleckou, vyznamnou radidlu komunikaéniho systému
Prazského regionu, ktera propojuje JV okraj Prahy, Ri¢any, Kostelec nad Cernymi lesy a
Kutnohorsko. Sil. 11/113 vede jiznim smérem do Struhafova, kde se napojuje na silnici 11/508
prochézejici Mnichovicemi a také MiroSovicemi, v nichZ se prostfednictvim Kratkého Useku
silnice 1/3 napojuje na dalnici D1. Na silnici 11/113 se na Gzemi obce Svojetice napojuji silnice
11/11314 a 11l/11315.

Sil. 111/11314 propojuje Svojetice, Tehovec a Mukafov, kde se napojuje na silnici I/2. Silnice
111/11315 vede na Klokoénou, V3estary, Mnichovice a prostfednictvim sité silnic III. tridy
propojuje Svojetice s dal§imi obcemi ORP Ricany. V pfipadé prodlouZeni silnice 11/335 tzv.
Solné stezky (viz UP VUC Prazského regionu) bude silnice I11/11315 napojena na tuto Solnou
stezku.
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Obr. 15: Siréi dopravni 'vztghy
Zdroj: Silnicni mapa CR, CUzK, 1997

Z hlediska 3irSich dopravnich vztah je v oblasti Praiského regionu navrieno nékolik
vyznamnych zamérd, které budou mit dopad i na dopravni obsluznost Svojetic:

* VyuZitelnost dalnice D1 je na vstupu do Prahy kapacitné limitovéana nejvice od
MiroSovic. Situaci v budoucnu zlepsi zprovoznéni Silniéniho okruhu, déle dalsiho
druhého vstupu délnice do Prahy (D3) a dovybaveni sité silnic Il. tfidy na Ri¢ansku, v
bezprostfednim dopravné exponovaném okoli Prahy.

* ProdlouZeni silnice 11/335 tzv. Solné stezky je zakresleno v UP VUC Pragského regionu.
Usek kolem Ri¢an, od Silniéniho okruhu po Svétice, je jiz ve fazi zpracované
dokumentace pro Gzemni rozhodnuti; dsek od Svétic k Mnichovicim je ndmétem
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studijniho provéfovani. Solna stezka umo3ni zmens3eni intenzity dopravy ze silnice 1/2
ve mésté Ricany a pro Svojetice nabidne lep3i spojeni s Aglomeraénim okruhem
silnice 11/101 a se Silni¢nim okruhem.

* Tzv. prodlouZen silnice 11/104 je vedené dle schvaleného UP VUC PR v propojeni
silnice 1/2 — D1 (déle pak dle UP VUC PR jizné do oblasti Jilovska a severné k pFip.
vyhledové koncipovanému propojeni silnice 1/2 a silnice [1/101). Toto silni&ni
propojeni silnice 11/104, slouZici zarover jako vychodni obchvat Ri¢an, rozdéli radiini
tlak v dzemi a i pro obec Svojetice roz&ii distribuci vztah( smérem na Prahu. Hlavni
distribuce téchto vztaht bude realizovdna v mimolrovriové kfizovatce Kufi na
Silniénim okruhu, prelozka silnice 11/335 ve stop& byvalé Solné stezky je pak
koncipovédna do oblasti Praha — Pitkovice, Uhfinéves, Petrovice.
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Obr. 16: Sirsi dopravni vztahy a vyhled dopravni obsluznosti v prazske aglomeraci
Zdroj: UP VUC Praisky region, www.wmap.cz/vucprazskyregion/, 7.4.2010

y

Autobusovou dopravu v ramci $ir&ho okoli Prahy obsluhuji pfiméstské autobusové linky
zatinajici ¢islem 3 a 4, priéemz pouze linky s &islem 3 na zalatku zajizd&ji na Gzemi Prahy.
PFiméstské linky navazuji na zakladni kolejovou sit a obsluhuji zejména obce bez mo3nosti
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zeleznitniho spojeni. Pfiméstské autobusové linky jsou sougasti dopravniho systému Prasské
integrované dopravy (PID). Linka 383 zajistuje piimé spojeni Svojetic a Prahy (H3je). Spojeni
Prahy s pfestupem v MukaFové zajistuji linky 381, 382, 387 (H4je-Mukarov) a 489 (Mukafov-
Svojetice).

Sit Zelezniéni dopravy pies Svojetice neprochazi. Nejbliz3i Zelezni¢ni zastdvka hlavni
dvojkolejné elektrifikované felezniéni trati & 221 Praha — BeneSov u Prahy se nachdzi v
Mnichovicich.

ReSenym Gizemim vedou dvé znagené cyklotrasy a jedna znaéend turistickd trasa.
D.5.2 Komunikaéni sit’

Vzhledem k rozdilnym podminkam rozvoje sidla a tim i jeho komunikaéni sité se v névrhu
uzemniho plédnu zaklada koncepce rozvoje dvou okruznich komunikaci, jejimZ cilem je
komunikaéni sit celkové zptehlednit.

Névrh vnitfniho okruhu navazuje na pavodni pldorys zéstavby a komunikaci kolem navsi,
které propojuje se silnici 11/113 (ulice Choceradska) a silnici 111/11315 (ulice Na Skale). Jednd
se 0 navrh novych zklidnénych komunikaci funkéni skupiny D1 formou komunikaci v obytné
z6né (popf. D2 — p&si komunikace), doprovézenych alejemi, v navaznosti na Useky stavajicich
obsluZznych komunikaci.

DOPRAVINI SCHEMA
SILNICNI SiT

PATERNI KOMUNIKACE
OKRUZN] CESTY
Obr. 17: Navrh hlavni komunikacni sita.
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Vnéjsi okruh je koncipovany s pfevazujicim navrhem novych obytnych ulic, v jizni &asti sidla,
v navaznosti na nové Malé namésti pfi ul. Choceradské a ul. V Zatigi, jedna se o propojeni
formou stavajicich a navrhovanych obsluznych ulic.

Uzemi mezi obéma okruhy je pfevaZné vymezeno pro bydleni v krajiné. Oba okruhy jsou
propojeny radialné sil. 11/113 — ul. Choceradskou, v jizni &asti od centra, koncipované jako
obchodni ulice, dale silnici 111/11314 — ul. K Tehoveci, silnici I1/11315 — ul. Na Skéle a siti
stavajicich radidlnich obsluZnych komunikaci.

Silnice

V feSeném Gzemi md nejvét3i dopravni vyznam silnice 11/113, kterd se na severu u obce
Mukafov napojuje na silnici 1/2 (spojujici Prahu, Ri¢any, Kostelec nad Cernymi lesy a
Kutnohorsko) a na jihu na silnici 11/508 (prochazejici Mnichovicemi, u Miro%ovic se
prostfednictvim silnice 1/3 napojuje na dalnici D1). Dopravni z4té# silnice 11/113 v Useku &. 1-
4090 ve Svojeticich, zjisténa pfi celostatnim s&ftani dopravy na dalniéni a silniéni siti RSD CR v
r. 2005, ¢inila celkem 4 210 vozidel za 24 h, z toho 809 tézkych.

Na silnici /113 se na tizemi obce Svojetice napojujf silnice 111/11314 a 111/11315. Sil. 111/11314
propojuje kratkou smyckou Svojetice, Tehovec a Mukafov, kde se napojuje na silnici 1/2.
Silnice 111/11315 vede na Kloko&nou, V3estary, Mnichovice a prostrednictvim silnice 111/1012
nabizi alternativni spojeni Svojetic s Mnichovicemi, V3estary, Stranticemi, Tehovem (s
vyuZitim 111/1013), Svéticemi a Ri¢any (s vyuzitim 11/107). Vyznam silnice 111/11315 vzroste po
realizaci prodlouZeni silnice 11/335 tzv. Solné stezky. V pfipadé provéfovaného prodlouzeni
Solné stezky jako silnice 11/335 aZ k Mnichovicim tak bude silnice 111/11315 napojena na
Solnou stezku bezprostiedné.

Kfizovatka sil. 11/113, 111/11314 a vnitfniho okruhu je navrZena na vstupu do zastavéné ¢asti
sidla a vzhledem k celkové ikmosti jako okruzni.

Po dobudovani a vybaveni sité silnic I1. t¥idy dojde k pierozdéleni dopravnich zatési do iréiho
uzemi, zejména ve vétdim vyznamu silnice 11/335 a jejiho pokracovéni k prodlouzené silnici
11/104 (VSestary) a dalsiho priibéhu jiznim obchvatem Ri¢an k Aglomeraénimu okruhu a
Silniénimu okruhu Prahy.

Da se tedy pfedpokladat celkovy Ubytek — pfesun dopravy ze silnice I/2 na tuto sit silnic II.
tfidy ve vztahu ke Svojeticim.
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Obr. 18: Vysledky celostatniho séitani dopravy na dalniéni a silnicni siti v roce 2005 — kraj Stiedocesky (vyFez)
Zdroj: www.scitani2005.rsd.cz, 11. 1, 2010

Mistni a Giéelové komunikace

K hlavni prijezdné komunikaéni siti, kterou tvofi vySe popsané silnice Il. a lll. tfidy (sbérné
komunikace funkéni skupiny B), nalezi obsluzné komunikace funkéni skupiny C a komunikace
funkcni skupiny D (D1 se smiSenym provozem, D2 nepfistupné provozu silniénich
motorovych vozidel) dle ¢lenéni dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a v
neposledni fadé Gcelové komunikace (polni a lesni cesty). Vétsina dopravni zétéze v obci je
prenadena na silnice Il. a lll. t¥idy, po nichz jsou vedeny veskeré linky pfiméstské autobusové

dopravy.

Komunikaéni sit Svojetic navazuje na historickou stopu cest v obci. Zastavba se ve Svojeticich
soustfedila min. do r. 1841 (cisai'sky otisk stabilniho katastru) témér vyhradné kolem ovélné
navsi. Ze severu do ni Gstila ,izkou mezerou mezi dvéma statky” cesta ze Srbina a Tehovce,
na jih byla cesta protazena do Struhafova. SV smérem vedla cesta z ndvsi do Louriovic,
smérem zdpadnim pfes les do Tehova a smérem JZ do Kloko&né. Pozdéjsi vyvoj zéstavby v
obci viceméné sledoval plvodni cesty, které byly postupné doplnény siti pfiénych cest.

Rozvoj komunikaéni sité byl ovlivnén typem chatové zastavby, rozkladajici se na velké plose
obce. Tato, do znatné miry Zivelné koncipovana komunika&ni sit, se stava problémem pf¥i
transformaci a rozvoji téchto lokalit na trvalé bydleni. Vadi predev$im nedostateéna dimenze
vefejnych prostranstvi a mnozstvi slepych ulic. V ramci dopravni &asti Gzemniho planu je
vytipovdna srozumitelnd préjezdna sit hlavnich obsluznych komunikaci funkéni skupiny C s
maximalnim vyuZitim stavajicich cest a v ndvaznosti na predpokladany rozvoj.
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Vzhledem ke stisnénym podminkam jsou komunikace navrhovany v co nejlspornéjsi funkéni
skupiné C obsluinych a v co nejuspornéjdich kategorijnich typech dle CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Pro uvedené navrhované hlavni prljezdné obsluiné
komunikace je uvazovano v ramci paterni sité pfevazné s vedenim inzenyrskych siti v jejich
profilu.

Uspornym typem pro minimalni zibor dvoupruhové obousmémé vozovky je vhodna
kategorie MO2k 6,5/6,5/30. Pro tento typ s krajnicemi (bez chodniki) je mozno uvazovat s
vedenim plného rozsahu inZenyrskych siti (min. $=6,8 m).

Pro minimaini zébor jednopruhové obousmérné vozovky s vyhybnami po 80 — 100 m lze
navrhnout typ MO1k 3,5/3,5/30.

JelikoZz navrhované usporné kategorijni typy komunikaci by mély v prichodu zastavbou
obsahovat alespofi jednostranny chodnik § = 1,25 - 1,50 m, zébor by ve vétsiné pfipadd
presahoval za hranice stavajicich pozemk( komunikaci.

V rdmci ndvrhu sité prijezdnych obsluZnych komunikaci je vzhledem k minimalizaci zabor
vyuZivdno jednosmérnosti.

Jednotlivé Useky prijezdnych obsluznych pétefnich komunikaci, které budou navrhované dle
mistnich podminek a vychozich podminek CSN, jsou zafazeny v ramci ndvrhu Gzemniho
planu do vefejné prosp&nych staveb (VPS).

Ostatni sit obsluznych komunikaci je tvofena obsluznymi komunikacemi spojovacimi a
slepymi. Vybrané z téchto ostatnich obsluznych komunikaci s malym provozem vozidel je
mozno pojimat jako zklidnéné funkéni podskupiny D 1 se smiSenym provozem vozidel a
chodcd, tj. obytné zény (pfFip. pési zény), &imi se zmen3uji naroky na $ifkové usporadani.

S ohledem na CSN 73 6110 jsou navrena vybranda komunikaéni propojeni, pfip. obratisté pro
odstranéni slepych obsluznych komunikaci delich nezli 100 m.

D.5.3 MHD - autobusova doprava

Autobusovou dopravu do Svojetic zajistuji p¥méstské autobusové linky PID (PraZské
integrované dopravy) Dopravniho podniku hl.m.Pra hy:

* 383 Praha, Héje - Chocerady

® 489 Strancice-Mnichovice-Struhatrov-Kloko&na-Mukarov

Plo3na obsluha feSeného tzemi je zajistovana prostiednictvim nésledujicich autobusovych
zastavek:

* Svojetice, K Tehovei

e Svojetice MHD

e Svojetice, Na skalce

e Svojetice, U hdjovny

® Svojetice, Na vyhlidce
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lzochrony dostupnosti autobusovych zastévek 10 minut (600 m) pokryvaji vétiinu
zastavéného Uzemi Svojetic.

V rémci ndvrhu nového vefejného prostranstvi je uvaZovédna nova autobusovd zastivka
~Nové ndmésti“, kterd zlep3uje kvalitu obsluhy pro zastavbu pfi sil. 11/113 — ul. Choceradsks,
ale i vykryva Cést chybéjici izochrony dostupnosti zastavek 10 min. (600 m) smé&rem k lokalité
U bfizy.
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Obr. 19: Izochrony dostupnosti stavajicich autobusowych zastavek

D.5.4 Doprava v klidu a dopravni vybavenost

Parkovéni a odstavovani vozidel se dle mistnich podminek odehravéd v rdmci komunikaci,
pfevdiné viak na jednotlivych pozemcich rodinnych dom( a chat. Parkovani souvislej§iho
charakteru bude feSeno v ramci vefejnych prostranstvi (Nové namésti), pFip. novych
obytnych zén dle platnych CSN.

D.5.5 Pési

Hlavni pé3i komunikace - tahy jsou navrhovany v navaznosti na koridor Jevanského potoka
(odlehceni zuzeného profilu sil. 11/113 u hotelu Dolton ranch) a v prlchodu silniéni sité
sidlem, téZ ve vztahu k zastavkam autobusu a obchodni vybavenosti.

Znacené turistické trasy

Uzemim obce Svojetice prochdzi jedind znadend turisticka trasa zelend (mistni trasa) od
Ri¢an, navazujici na znagené turistické trasy Velkopopovickd a Posazavi.
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D.5.6 Cyklisticka doprava

Ndvrhem komunika¢ni sité se znaénym podilem zklidnénych ulic se zvySuje celkova
prichodnost tzemim pro cyklistickou dopravu.

V souvislosti s navrhem novych pésich komunikaci pfi stdvajicich silnicich 11/113, 111/11315 a
11/11314 by mély byt provéfeny moznosti ndvrhu dseki spoleénych soubéznych cyklopésich
komunikaci, dle mistnich podminek tak, aby mohla byt vytvofena celkové propojena sit pro
cyklistickou dopravu (pfip. nutno Fesit v podrobnosti Generelu cyklistické dopravy).

Znacené cyklotrasy

Regenym tzemim prochézeji regionalini cyklistické trasy €. 0020 Bfezi — Zlenice (Feka Sdzava)
a & 0022 Zernovice - Mnichovice. Obé cyklotrasy jsou napojeny na mezindrodni
nadregionalni trasu €.1 (PraZskd trasa) Praha — Brno — Wien. Znacena cyklistickd trasa ¢. 0020
je vedena pres FeSené Gzemi ve sméru JZ — SV (Kloko€na — Louriovice) po silnicich 111/11315,
11/113 a po mistni obsluzné komunikaci ve sméru na Loufiovice. Trasa & 0022 je vedena ve
sméru JV-SZ po mistnich obsluznych komunikacich a kratkém dseku silnice 11/113. Trasy se
protinaji v oblasti ndvsi.

D.6 Verejna infrastruktura

D.6.1 Vodni toky a plochy

Obecné je nutné zlepsit Udribu viech stavajicich koryt vodnich tokd, zvlasté v extravilanu.
Soucasné bleskové povodné poukazaly na nutnost zachyceni srazkovych vod pred zastavbou
mést a obci. Toto Ize fesit jednak revitalizaci tokd, zfizenim suchych poldrii nebo vystavbou
novych nadrii, resp. obnovou plvodnich nadrii — rybnikd, které jsou schopny zachytit
privalové vody.

Vodni rezim Fady tok( na katastru obce je ovlivnén melioracemi. Do téchto meliorovanych
ploch zasahuji nékteré rozvojové oblasti, kde se potitd s novou zéstavbou. V intravilanu je
potieba se zaméfit na rlzné vyusté do koryt vodoteéi, které mohou do toku pfivadét
zneCisténé vody a mély by byt zazdény. Problém se znelistovanim vodotedi by mél byt
odstranén vystavbou spladkové kanalizace a COV v obci.

U Jevanského potoka, ktery je ve vétsi ¢asti zatrubnén, navrhujeme provést jeho revitalizaci,
tzn. zrusit zatrubnéni od jeho napojeni na oteviené koryto za hfbitovem po hfisté u ul. V
PrGihoné. Revitalizace koryta je navriena i mezi ulicemi V Prlihoné a Na Obci. Oteviené
koryto bude meandrovat. Po obou stranadch koryta bude ponechan volny 6m 3iroky pruh,
ktery bude slouZit jednak pro ddrzbu a jednak pro prichod velkych vod. K revitalizaci je
navrzena i ¢ast pravostranné bezejmenné vodotece Jevanského potoka. U dalsich vodoteéi
by se mél stanovit, pokud to pljde, oboustranny 6m Siroky pruh, ktery bude slouZit jednak
pro udrzbu a jednak pro prichod velkych vod.

Je potfeba provést i revitalizaci vodni plochy - jezirka v jihovychodni &asti obce, kterd je v

soukromych rukou. Betonové brehy, by mély byt odstranény a nahrazeny odrnovénim, aby
se obnovil pfirodni raz této vodni plochy uprostred zelené.
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V severni &dsti obce nad hibitovem se pocitda s vybudovanim na Jevanském potoce
pratocného rybnika. Ten ma slouZit vedle funkce vyznamného krajinného prvku, také k
zachyceni povodriovych vod a zabranéni jejich natoku do sousedni obce Srbin.

Pfi nové vystavbé je nutno klast ddraz na hydrogeologicky prizkum, ktery prokaZe, e
zéstavba negativné neovliviiuje hydrologicky reZim v oblasti. V nové zastavbé musi byt
kladen diraz na likvidaci de$towch vod na pozemcich objektl a odvédét vody pouze z
vefejnych zpevnénych ploch. Zakladnim recipientem téchto vod budou stavajici vodni toky.
Bude tfeba zajistit v maximalni mife odtok deStovych vod do vodnich tokd, aby nedochézelo
k nadmérnému sniZeni téchto vod vzhledem k urbanizaci Uzemi. Ale zase naopak zajistit
retence v Uzemi jako ochranu proti pfivalovym deétéim a s nimi spojenymi zaplavami. Pfitok
srazkovych vod do vodotedi nesmi zasadnim zpusobem ovlivnit odtokové poméry. Na
zpozdéni odtoku maji vliv i zalesnéné plochy a dostateéné mno¥styi zelenych ploch, kam je
mozné vyvést do zdsaku destové vody z vefejnych zpevnénych ploch.

D.6.2 Zasobeni vodou

Systém zdsobovéni obce vodou v jednom tlakovém pasmu zlstane zachovén i do budoucna.
NavrZeny vodojem 2 x 250 m3 by mél kapacitné pokryt i potfebu vody po naplnéni Il. etapy
dostavby obce s poétem obyvatel cca 1750.

V pFipadé rozsiteni zastavby uréené k trvalému bydleni mimo oblasti, kde se dosud s
vystavbou vodovodni sité nepoéitalo, je nutné tuto sit dobudovat. Pred dostavbou vodovody
v rozvojovych oblastech, je nutné provést pfepoéet celé sité, véetné vodojemu, protoze
vypocet stadvajiciho projektu byl proveden na potiebu vody 120 I/obyv./den a protaZeni
vodovodd ma dopad i sniZeni tlaku v koncovych tsecich.

D.6.3 Kanalizace

Planovany systém odkanalizovéni obce s jednou centrdlni COV zlstane zachovan i do
budoucna. Navriend COV poéitd s napojenim 1490 EO, pficem? potitd se svozem
splaskovych ze Zump vod od cca 10% obyvatel. Kapacita COV, na kterou je vydané stavebni
povoleni je dostate¢nd po |. etapu.

Pro Il. etapu stanovujeme podminku rozsiteni kapacity €OV na cca 1750 EO. Pro moziné
rozdifeni rezervujeme v navrhu Gzemniho planu potiebnou plochu. V navrhu vychazime z
podklad vyprojektované kanalizace, kterd se nyni realizuje, a doplfiujeme ji v nowych
navrhovych plochach. Pfed dostavbou tlakové kanalizace je nutné provést prepocet celé sité
i COV, protoze vypoiet byl proveden na potiebu vody 100 I/obyv./den.

V nové zdstavbé musi byt kladen d(iraz na likvidaci de3tovych vod na pozemcich objektt a
odvadét vody pouze z vefejnych zpevnénych ploch. Zakladnim recipientem téchto vod budou
stavajici vodni toky. Bude tfeba posoudit odtok destovych vod do vodnich tokd, aby jednak
nedochazelo k nadmérnému snifeni mnoZstvi téchto vod v recipientech vzhledem k
urbanizaci Uzemi, a zase naopak zajistit retence v tzemi jako ochranu proti pfivalovym
de$tim a s nimi spojenymi zéplavami. S vystavbou deifové kanalizace se tedy v obci
nepocita.
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D.6.4 Zasobovani elektrickou energii

Narlst zatizeni predpoklada vystavbu novych trafostanic 22/0,4kV s transformatory vykonu
400-630kVA, které budou situovény do centra odbéru. Jedna se o kioskové trafostanice
pfipojené kabelovou smy¢kou do stdvajicich kabeld VN, pfipadné kabelovym svodem z
nadzemniho vedeni VN. V pfipadé stfetu nadzemniho vedenf s navrzenym rozvojem lze
stavajici vedeni nahradit kabelovym vedenim jako investici vystavby. Pfedpoklddad se
prednostné rozvoj kabelového vedeni, pfipadné vyména stavajicich vodid za vodite s izolaci.

Rozvoj sité 22kV v lokalitéch nové vystavby bude Feden dle mistnich podminek a moZnosti
pfipojeni na stdvajici rozvody. Pfedpokladd se osazeni nowych trafostanic, které budou
pripojeny kabelovym vedenim. Rekonstrukci stavajicich vedeni CEZ neuvaZuje. Distribuéni sit
0,4kV bude fedena pouze kabelovym vedenim.

Energeticka bilance

Bilance je zpracovana dle Elenéni Fefeného Uzemi a rozvojovych ploch. Vychazi z nardistu
pocltu obyvatel pfepoétenych do poltu RD. Vypoéet ptedpoklada 80% RD v kategorii B tzn.
vytapéni 80% RD bude vytdp&no zemnim plynem — ukazatel 4kW/RD, 20% RD v kategorii C s
pfikonem pro el.vytdpéni, tepelné &erpadlo, klimatizaci — ukazatel 10kW/RD.
560RD — 2 912kW + vyroba, obchod 150kW - souget narist zatifeni 3 062kW

D.6.5 Spoje

Obec ponechavé na provozovatelich telekomunikacnich, radiokomunakénich a televiznich siti
rozvoj téchto aktivit v Gzemi.

D.6.6 Zasobeni plynem

V pfipadé, Ze na Gzemi obce je dotaZen plynovod, pfedpoklada se, 7e cca 80 % zastavby bude
vytdpéno zemnim plynem. Zbylych 20 % se poéité s vytapénim z jinych zdrojd. Zemni plyn
vedle vytapéni, Ize vyuZit pro vafeni. V tizemnim planu jsou navrzeny trasy STL plynovodi,
které jsou nejen ve stdvajici zdstavbé, ale poitaji s distribuci plynu pro rozsifeni zastavby
uréené k trvalému bydleni.

Profily fadd budou navrieny na zékladé pozadavku na velikost odbé&ru plynu v jednotlivych
lokalitach. Pfedpoklada se, 7e v Choceradské ulici by byl STL plynoved profilu D 160, ktery by
vyhledové zdsobil vedlejsi obec Struhafov.

Zemni plyn by mél byt v obci ekologickou alternativou k vytapéni elektrickou energii nebo
pouZiti jinych alternativnich zdroj.
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D.7 Pfiroda a krajina, Zivotni prostiedi
D.7.1 Pfirodni podminky
Geomorfologie, geologické pomeéry

Z hlediska geomorfologického &lenéni CR nalesi fe3ené tzemi do systému Hercynského,
provincie Ceskd Vyso&ina. Na niz&i klasifikacni Urovni pak pat¥ do subprovincie Cesko
moravskd soustava, oblast Stfedocesks pahorkatina, celek Benefovski pahorkatina,
podcelek Dobfi$skd pahorkatina, okrsek Jevansk pahorkatina.

Dle Zemépisného lexikonu CR — Hory a niZiny je Jevanskd pahorkatina charakterizovana jako
Clenitd pahorkatina na rozvodi Sazavy a Labe, na porfyrické biotitické 3ule Fianského typu,
méné na drobnozrnné biotititické Fule Jevanského typu stfedoceského plutonu. Rozélenény
strukturné denudaéni reliéf s Zulovymi vrchy se skalnimi tvary zvétravani a odnosu, nivaéni
sniZeniny, se zbytky snizenin, diferencované vyzdvizené holoroviny.

Podle Geologické mapy CR 1:50 000 le¥i feéené Gzemi na granitech fi¢anského typu:

* granit (Fi€ansky typ) [ID: 1746] Eratém: paleozoikum, Utvar: karbon, perm, Horniny:
granit, Typ hornin: magmatit hlubinny, Mineralogické sloZeni: biotit, Poznamka: typ
Ri¢any, nevyrazné porfyricky, Soustava: Cesky masiv - krystalinikum a prevariské
paleozoikum, Oblast: moldanubicka oblast (moldanubikum), Region: magmatity v
moldanubiku, Jednotka: stfedocesky pluton, Subjednotka: Fitanska skupina

* granit (ficansky typ) [ID: 1747)] Eratém: paleozoikum, Utvar: karbon, perm, Horniny:
granit, Typ hornin: magmatit hlubinny, Mineralogické sloZent: biotit, Poznamka: typ
Ri¢any, Soustava: Cesky masiv - krystalinikum a prevariské paleozoikum, Oblast:
moldanubicka oblast (moldanubikum), Region: magmatity v moldanubiku, Jednotka:
stfedoCesky pluton, Subjednotka: ficanska skupina

Klima

Dle Quittovy klasifikace spada felené tizemi do mirné teplé oblasti MT9:

Zakladni klimatické charakteristiky

Pocet dnd letnich 40 - 50
Pocet dn(l s primérnou teplotou 10°C a vice 140- 160
Pocet dnl mrazovych 110- 130
Pocet ledovych dni 30-40
Primérn4 teplota v lednu [°C] -3a3i-4
Prdmérna teplota v éervenci [°C) 17-18
Prdmérn4 teplota v dubnu [°C] 6-7
Primérna teplota v Fijnu [°C] 7-8
Primérny poéet dn( se srazkami 1 mm a vice 100 - 120
Srazkovy Uhrn ve vegetaénim obdobi [mm] 400 - 450
Srazkovy Uhrn v zimnim obdobi [mm) 250 - 300
Pocet dnll se snéhovou pokryvkou 60 - 80
Pocet dnl zamracenych 120 - 150
Pocet dnd jasnych 40 - 50

Tab. 3: Zakladni klimatické charakteristiky mirné te plé oblasti dle Quittovy klasifikace
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Pedologie

Dle Taxonomického klasifikaéniho systému pdd CR se v dzemi vyskytuji pady skupiny
Kambisoly, padni typ Kambizem (Ka), subtyp modalini (m) a oglejend (g).

Vétsinu feSeného Uzemi pokryvaji pldy s primérnou produkéni schopnosti (tfida ochrany
Il1). V severo- vychodnim segmentu se vyskytuji predev$im pady s nadprimérnou produkéni
schopnosti (tfida ochrany I1). Malé plogné zastoupeni maji pGdy s podprdmeérnou produkéni
schopnosti (tfida ochrany IV) a velmi malo produkeni pldy (tfida ochrany V). Bonitné
nejcennéj3i pady (tfida ochrany I.) se v Gzemi nevyskytuji.

BPEJ | Ttida ochrany
5.29.01 Il

5.29.04 1]

5.29.11 Il

5.50.01 ]

5.50.04 v

5.68.11 Vv

5.77.69 Vv

Tab. 4: Tabulka BPEJ a tfid ochrany ZPF
Fytogeografie a geobotanika

Uzemi le¥i ve fytogeografickém okresu 64b - Jevansks plosina.

Podle geobotanické mapy byly pGvodnimi spolecenstvy acidofilni doubravy.

Podle Mapy potencidini pfirozené vegetace (mapovy server AOPK) v uzemi pievladaji Bikové
doubravy Luzulo - albidae Quercetum petrae, mapovaci jednotka Genisto germanicae -
Quercion, do vychodniho okraje Gzemi zasahuji buciny s kyéelnici devitilistou Dentario
enneaphylii - Fagetum, mapovaci jednotka kvétnaté bu€iny Eu - Fagenion.

Uzemi lezi v bioregionu 1.22 - posdzavském. Vyskytuje se zde biochora 4Ro — VIhké plosiny
na kyselych hornindch 4.v.s., na vychodnim okraji Gizemf zasahuje biochora 4Br — Erodované
plodiny na kyselych plutonitech.

Hydrologie

Zapadni €asti k.U. Svojetice prochazi rozvodi Vitavy a Sdzavy. Vétsi ¢ast reseného lUzemi
ndleZi do povodi Sazavy. Rozvodi s Labem se nachézi severné od Feieného Uzemi. Dil&f
povodi jsou:

¢ Jevansky potok s pfitokem Loufiovicky potok, &.h.p. 1-09-03-106

* Zvanovicky potok s pfitokem Habrovsky potok, &.h.p. 1-09-03-109

® Mnichovka, ¢.h.p. 1-09-03-124

okrajové do Uzemf zasahuiji dil&i povodi:
* Struhafovsky potok, €.h.p. 1-09-03-125 na JV (vie v povodi Sazavy)
* Rokytka, &.h.p. 1-12-01-026 na SZ (povodi Vitavy)
Jevansky potok, Mnichovka a Rokytka jsou vodohospodarsky vyznamnymi toky.

73



V feSeném lzemi se nenachazi vefejny vodni zdroj s pasmem hygienické ochrany. Na ZPF
jsou ve znatném rozsahu provedeny meliorace (zakresleno ve vykrese ¢. 4).

Lesy

ReSené (izemi se nachazi v pfirodni lesni oblasti 10 - Stfedocesks pahorkatina. Je témér
dpIné odlesnéné, souvislé lesni porosty se vyskytuji az podél jeho zapadni, jizni a vychodni
hranice (mimo k.u. Svojetice). Pobliz vychodni hranice f.U. se nachazi Narodni prirodni
rezervace Vodéradské buciny. V samotném F.u. se vyskytuje pouze nékolik drobnych lesiki,
viz tab. 14.

Dle typologické mapy se v k.. Svojetice vyskytuji lesni typy své?i dubové butiny, hlinité
dubové budiny, kyselé dubové buciny, kyselé dubové jedliny, sv&#i dubové jedliny, vihké
buciny, vihké dubové buciny, podmaéené dubové jedliny, jasanové olsiny a potoéni luhy - vée
pouze malymi segmenty na okraji porostdi na hranici k.u.

Celé Gzemi leZi v pasmu ohroZeni D - nejnizsi ohrozeni s predpokladanym dozitim nad 60

let.

Zemédélstvi

Orna plda se nachazi pfedevéim na nezastavénych okrajich obce. Drobnéjsi ostrivky orné
pldy prostupuji zastavéné Gzemi na nezastavénych plochach a na nepfevedenych parcelach
se zastavbou. Vzhledem k prevlddajicimu typu zéstavby rodinnymi domy a chatami se v
zastavéném Uzemi nachazi velké mnozstvi zahrad, vétSinou obytnych a rekreaénich. Trvalé
travni porosty se vyskytuji v pasech podél Jevanského a Louriovického potoka a ostriivkovité
na nezastavenych parceldch v zastavitelném tGizemi obce. Udaje o BPEJ a t¥idach ochrany jsou
uvedeny v odstavci Pedologie.

Krajinna zelen

Mimo lesni porosty se vyskytuji porosty mimolesni zelen& na pozemcich trvalych travnich
porostl a na okrajich pozemki orné pldy (zpravidla v ndvaznosti na lesni porosty). Jedna se
o rliznd stadia postupného zartistani neobdéldvanych ploch od fidkych naletti stromd a kek
po porosty lesniho charakteru a o prevainé kefovité porosty na mezich mezi pozemky. Pékny
haj tvofi porost mimolesni zelené na zapadnim okraji feSeného Uzemi. Bfehové porosty
lemuji pfitok Loufiovického potoka a rybnicek u koriské farmy. Mensi porosty jsou na
rozhrani honli zemédélské pidy podél horniho toku Jevanského potoka. Spontanni sukcesni
vegetace se Sifi kolem vytéZenych lom, z&asti zaplavenych, v severnim cipu Gzemi.
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obr. 20: Koncepce uspofadani krajiny
Sidelni zelen

Charakteru venkovského sidla s velkym zastoupenim rekreaéni zastavby odpovida velké
zastoupeni zahrad, které dohromady tvofi souvislou plochu funkéni zelené. Prevazuji zahrady
na odpovidajicim druhu pozemku, z€asti jsou obytné a rekreaéni zahrady na jinych
pozemcich, které nebyly na zahrady po zastavbé prevedeny (ornd piida, trvalé travni
porosty) nebo na pozemcich ostatnich a zastavénych. Vefejna zelen je zastoupena — parkem
na navsi a nékolika alejemi.

Ochrana pfirody

Zvldsté chranéna dzemi pfirody se pfimo v fe$eném UGzemi nevyskytuji. Pobliz vychodni
hranice se rozkldda Narodni p¥irodni rezervace Vodéradské buéiny.

V celém zajmovém prostoru budou chranény veskeré fragmenty, které se dochovaly v
pfirodnim nebo p¥irodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou & nejsou soulasti zvldits
chranénych tzemi pfirody. Jednd se o prirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy,
sady, polni kazy, vihéiny, mokiady atd. Obecné& je z prirodovédného hlediska cenné
zachovani pestré mozaiky biotopd. VIhké i suché louky, skupiny kefii, meze, vodni plochy
atd. Tuto pestrost je potfeba zachovat a chrénit naf. extenzivni formou hospodareni.

Dle ndlezové databaze je v severni &asti zajmového uzemi — v lomech pod obci Srbin,
evidovdn vyskyt zvla$té chranéného druhu Bombina bombina (kufika ohnivd). Bude dbano na
to, aby zUstaly zachovény vodni plochy, které slouzi jako vhodny biotop pro rozmnozovani
obojzivelnika.
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V jihozépadni &asti zajmového tzemi, pod lokalitou ,K tehovskym hranicim®, v pramenné
oblasti pfitoku Mnichovky jsou evidovany cenné enkldvy luénich porostl, vihkomilné
bezkolejové louky a smilkové travniky, druhové velmi pestré, na néZ jsou dale vazani drobni
obratlovci a hmyz. Louky budou ponechdny svému nynéjSimu ucelu a budou udrzovany
pravidelnym kosenim.

Vyznamné krajinné prvky

Podle § 3 zak. 114/92 jsou vyznamnymi prvky vSechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy. V feSeném tzemi se vyskytuji tyto VKP (neregistrované):

oznaceni | ¢. parc. popis

35 75/2,77 Dva zatopené lomy u Srbina

67 82, 51/1, 56, 308/5, 51/2, 42/1, | Pés zelené podél skladky ve Svojeticich.
308/6, 51/3 Oddéluje pole od skladky.

68 240/1, 1043/1, 240/2, 240/3, Rybni&ek s bfehovymi porosty
240/4

L1 280 Cip Vodéradskych bugin zasahujici do

katastru na vychodé

L2 142/1 Lesik v zapadni Casti katastru

L3 176/1 Remizek v jiZzni éasti katastru

L4 245/7 Pruh lesa kolem cesty v JV Casti katastru

LS 263/6, 266/9 Remizek mezi chatami

Tab, 5: Seznam vyznamnych krajinnych prvkd, .
Zdroj: Vyznamné krajinné prvky v k.U. Svojetice, Mgr. Martin Schreiber, objednatel — referit ZP OU Praha-
wychod, Praha, kvéten 1995

Pamatné stromy

V feSeném uzemi je vyhlasen jeden pamatny strom:

Kéd 105709

Nézev Stolzova lipa

C. parc. St. 30

Druh lipa velkolista — Tilia platyphyllos Scop.
Vyska 19 m

Obvod kmene 338 cm

Pozn. V obci v aredlu Dolton rané
Uzemi NATURA 2000, Eeconet

Uzemi Natura 2000 se v Gzemi nevyskytuje.
Do vychodni poloviny GUzemi zasahuje Uzemi mezinarodné vyznamné &asti pfirody Evropské
ekologické sité — EECONET.

Uzemi systém ekologické stability (USES)

Dle mapového serveru AOPK CR do Fedené Uzemi zasahuje okrajové ochrannd zéna
nadregionalniho biokoridoru (NRBK) 66 Vodéradské buciny - Vidrholec v ose mezofilné
hajové (na severu a na vychodé feSeného tzemi). Na vychodni hranici feSeného Uzemi
sousedi nadregionaini biocentrum (NRBC) USES 27 Vodé&radské buéiny, zvIasté chranéné
uzemi Narodni pfirodni rezervace 512 Vodéradské budiny je vymezeno pfiblizné 300 m od
hranice katastru Svojetice.

76



LokalIni USES je vymezen platnou UPD obce a upraven dle aktudlni situace a navrhu. Prehled
lokalnich biokoridorii a biocenter dle platné UPD je zaznamenén v prehledu skladebnych
tasti USES. Navrh USES v UPD vychdzel z téchto podkladd :

e Generel lokdlniho USES (Ing. Stefli¢ek, Ateliér zahrada, 1994)

e UTP NR - R USES CR (Spole¢nost pro Zivotni prostiedi Brno, s.r.0., 6/1997),

e k.. Svojetice — mistni USES — vymezeni lokélnich biokoridord (Ing. Fr. Moravec,

7/2005)
e pracovni vymezeni NR USES, AOPK 2010
e ZUR St¥¢. kraje 2011

Nové je vymezen LBK 8 Za Dubinou. Je to pas krajinné zelene oddélujici zastavéné uzemi od
zemé&d@lskych ploch. Sklédé se z travnatého pasu s rozptylenou vysokou zeleni Sitky cca 45-
50 m s vlofenymi "remizky" - porosty strom@ plochy cca 0,8 ha. Druhova skladba bude
odpovidat pivodnim spoletenstviim. Funkce biokoridoru je krajinotvornd, rekreacni a
ekologicka - propojeni LBK 5 - LBC 8, posileni ekologické stability uzemi a vytvoreni Gtocisté

pro zver.

Prehled skladebnych &asti USES:

BC 8 — U obce

prvek, vymezeni LBC &astecné funkéni, nefunkéni*

velikost ha 5,3 ha

charakteristika V zépadni &4sti zahrnuje nivu horniho toku Jevanského potoka
s biehovym porostem, drobnymi porosty luzniho charakteru a
planovanym rybnikem. V $ir3i nivé jsou lu¢ni plochy. Ve vych. Castije
v soucasnosti orna ptda, kterou bude nutno pfevést na TTP, vyhledové
vyjmout ze ZPF.

STG 3 (AB)B (4)5,3AB3

navrh opatfeni

Obnova rybnika véetné bfehovych porosti, v zapadni Easti posilovat
porosty dle STG, ve vychodni &asti na orné pade zalozit porosty

BC 4 — U brizy BC

prvek, vymezeni

LBC funkéni®

velikost ha

3,2 ha

charakteristika

LuZni porost v nivé pfitoku Loufiovického potoka s bfehovym
porostem, misty rozsifenym do luZniho porostu, navazuji lu¢ni plochy.
Vychodni cip navazuje na lesni porost a NRBC Vodéradskeé buciny. Jizni

cip je tvofen drobnym lesnim porostem vklinénym do chatové

zastavby.

STG

3B-BC3-4,3AB3

navrh opatieni

Doplnit bfehové a luzni porosty a sledovat druhovou skladbu,
management luénich ploch v nivé
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BK 5-V Cin&
prvek, vymezeni
Sitka m, délka m,
plocha ha

charakteristika

LBK nefunkéni, ¢astecné funkcni*
25-160 m, 835 m, 4,5 ha

Biokoridor spojujici BC €. 4 a jihovychodni ¢ast izemi s rybnikem. Niva
pritoku Loutiovického potoka, bfehové porosty kolem rybnika,
propojeni pres ornou ptidu. Nefunkéni ¢ast biokoridoru mezi rybnikem
a k.U. Struhatov vedena pies zpevnénou plochu parkoviité na pozemku

¢. parc. 232/1.

navrh opatfeni Doplnit bfehové a luZni porosty a sledovat druhovou skladbu,
management luénich ploch v nivé pfitoku Loufiovického potoka
i rybnika u kotiské farmy. ZaloZit porosty na orné pudé. Nefunkéni Cast
biokoridoru (na pozemku &. parc. 232/1) pfeloZit na pozemek C. parc.
232/2.
BK 6 — U obce

prvek, vymezeni

LBK nefunkéni™®

§itka m, délka m,

80-135m, 480 m, 4,6 ha

plocha ha

charakteristika Biokoridor spojujici BC £.8 vymezené v UP Svojetice s lokalnim USES
v k.G Tehovec. Pfevainé nefunkéni biokoridor na orné plidé

STG 3AB4,3AB3

navrh opatfeni

Zalo#it porosty vysoké zelené dle STG, na ¢asti zménit ornou piidu na
TTP.

BK 7 — Jevansky potok, LBC 8 - Srbin

prvek, vymezeni

LBK &astecné funkcni*

gitkam, délkam, | 25m, 245 m, 0,6 ha

plocha ha

charakteristika Biokoridor severné od BC ¢.8 do k.u. Srbin, podél Jevanského potoka.
Niva Jevanského potoka se spontanni bfehovou vegetaci

STG 3AB3,3AB-B4-5

navrh opatieni

Sledovat druhovou skladbu biehowvych porostd, doplnit biehové

porosty, management lucnich ploch v nivé

BK 8 —Za Dubinou

prvek, vymezeni | LBK nefunkéni, zaloZit.*

Sitka m, délkam, | 80-135m, 1020m, 7 ha

plocha ha

charakteristika Biokoridor spojujici BC severni vétev LBK 8 a LBC 8 U obce s jizni vétvi
LBK V Ciné a LBC 4 U bfizy. PFevainé nefunkéni biokoridor na orné
plidé&. Doplitkova krajinotvorna funkce, izolacni zelefi, ,,mékka“
rekreace.

STG 3AB3

navrh opatfeni

Zalo#it porosty vysoké zelené dle STG, na &asti zménit ornou pidu na

TTP. Vzhledem ke krajinotvorné funkci zvy3eny diraz na kompozici
vysadeb.

Tab. 6: USES

* Popis (ne)funkénosti biocenter a biokoridort vychdzi ze soucasného stavu, V cilovém stavu budou biocentra
a bickoridory tvofeny trvalymi travnimi porosty a porosty dievin.
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Interakéni prvky:

Interakéni prvek 1 zahrnuje zatopené lomy s okolnimi spontanné se vyvijejicimi porosty v
severnim cipu Uzemi. Odpovidd neregistrovanému VKP 35. Navazuje na LBK 7 Jevansky
potok.

IP 1 - zatopené lomy

prvek, vymezeni | interakéni prvek ¢asteéné funkéni

plocha ha 1,2 ha

charakteristika zatopené lomy a okolni spontanni porosty

STG 3 AB 2-3,

navrh opatieni ponechat sukcesi, sledovat druhovou skladbu (eliminovat invazni
druhy)

Tab. 7: Interakéni prvky
G Ochrana obyvatelstva
G.1 Ochrana Gzemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Na Uzemi obce Svojetice se nachazeji toky mistniho vyznamu, prevainé jejich pramenné
oblasti, na nichZ neni vyznacena hranice zaplavového tizemi Q 100.

G.2 Z6ny havarijniho planovani

Na Uzemi obce se nenachazeji zény havarijniho planovani stanovené podle zdkona ¢.
59/2006 Sb., o prevenci zdvainych havérii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami a chemickymi pripravky.

G.3 Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Staly Gkryt CO neni v obci hldsen. Jako improvizovany Ukryt je mozno vyuZit budovu
obecniho Gfadu Svojetice, €. p. 14, 251 62 Mukaiov.

G.4 Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuované obyvatelstvo bude v pfipadé potfeby ubytovano v budové obecniho Gfadu
Svojetice, €. p. 14, 251 62 Mukarov.

G.5 Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Jako sklad civilni obrany je moZno vyuzit prostory Obecniho tfadu.

G.6 Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna
Uzemi a zastavitelna tzemi obce

Na tzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.
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G.7 Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
skodlivych Géinkl kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

Pro dekontaminaci je moiné vyuzit plochy zemédélsky vyuzivanych pozemk(, kde nehrozi
prinik do vodnich toki. Pro jejich vymezeni je zapotfebi vyhleddvaci studie a dohoda s
vlastniky dot¢enych pozemki v&. sousednich.

G.8 Ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
Na uzemi obce nejsou skladovény nebezpeéné latky.
G.9 Nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mo#né ze studni (obecni nebo vlastnich) nebo z
mobilnich cisteren, nouzové zasobovéni elektrickou energii z mobilnich generatori (v uzemi
neni zdroj elektrické energie).

G.10 Systém varovani a vyrozuméni

Siréna zafazend do systému JSVV. V pfFipadé poruchy technickych zafizeni pro vyhlaseni
poplachu se poplach vyhladuje obecnim rozhlasem.

G.11 Zdroj vody pro pozarni tGcely

PoZarni ochrana v obci je zajiSténa spoleénou Jednotkou sboru dobrovolnych hasi¢t obce
Tehovec zfizenou na zdkladé smlouvy o sdruZeni s obci Tehovec. Déle je poZarni ochrana v
obci zajisténa Jednotkou hasitského zachranného sboru Stfedodeského kraje, kategorie JPO
|, stanice HZS Ri€any, ulice Cernokostelecka 447, ktera zabezpecuje nepretrzitou sluzbu.

Zdroji vody pro poZarni tcely jsou Obecni rybnik (na ndvsi) a vodni nadrz Jezirko (u ranée El
Passo). Po zkolaudovani vodovodu svazku obei Region Jih mize byt po%arni voda Cerpdnaiz
vefejného vodovodu.

PFistup k jednotlivym stavbdm je umoznén po silnicich nebo mistnich komunikacich. Z
hlediska zajisténi lokalit zdroji vnéj$i pozarni vody je tfeba postupovat v souladu s pozadavky
CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb — zésobovani pozarni vodou a CSN 73 6639 Zdroje
pozarni vody. Na pfistupovych komunikacich k objektim a lokalitdm je tfeba dodrzet
vyhlasku 23/2008 Sb., CSN 73 0802, 73 6100, 73 6101, 73 6114.

9. Informace o vysledcich vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi a
jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (E)

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje (KUSK), odbor Zivotniho prostfedi (ZP) v Zadani tizemniho
planu Svojetic nepoZadoval vypracovéni vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostied:.

Névrh UP Svojetice poéita s vystavbou tlakové kanalizace a COV podle platného stavebniho

povoleni, vydaného Méstskym uradem Ri¢any dne 27. 10. 2008. Intenzifikace nebo vystavba
dal3i COV neni navriena.
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Odbor 7P KUSK vylouéil vyznamny vliv na Gzemi soustavy Natura 2000. Vyméry, kultura a
BPEJ zemédélské pldy uréené k nezemédélskému vyuZiti jsou doloZeny v kapitole E
Odtvodnéni ndvrhu UP Svojetice.

10. Vyhodnoceni pfFedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

F

F.1 Vyhodnoceni prFedpokladanych dusledkii navrhovaného Ffeseni na
zemédélsky pudni fond

Navrh Gzemniho planu obce Svojetice pfedpoklddd rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych
jako zemédélska phda.

Na vyvoj pid v zajmovém Uzemi mél hlavni viiv reliéf terénu, pldotvorny substrat a
klimatické poméry. Pldy v zajmovém lizemi jsou popsany bonitovanymi ptidné ekologickymi
jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym &iselnym kédem. Prvni
&islo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojéisli charakterizuje hlavni padni
jednotky a posledni dvojéisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz
posledni ¢islo charakterizuje skeletovitost a hloubku pady.

Rozvojem obce planovanym v rdmci navrhu UPD jsou postizeny pidy, téchto BPEJ:

5.29.01
5.29.04
5.29.11
5.50.01
5.50.04
5.68.11

Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatického regionu

5 — klimaticky region MT2 —mirné teply, mirné vihky
Charakteristiky hlavnich pldnich jednotek

29 — Kambizemé modalni eubazické aZ mezobazické vcetné slabé oglejenych variet, na
ruldch, svorech, fylitech, popfipadé Zuldch, stfedné tézké aZ stiedné tézké lehci, bez skeletu
aZ stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi viahovymi poméry.

50 — Kambizemé oglejené a pseudogleje modaini na Zuldch, ruldch a jinych pevnych
horninach (které nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, slabé az stfedné
skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokien

68 — Gleje modalni i modalni zra3elinélé, gleje histické, cernice glejové zraselinélé na nivnich
uloZeninach v okoli mensich vodnich toki, plidy tzkych depresi véetné svah(, obtizné
vymezitelné, stfedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim
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Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)

0 — Uplna rovina aZ rovina se viesmérnou expozici

1 — mirny sklon (3-72) se viesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kédu BPEJ)

1 — bezskeletovitd, s pfimési, slabé skeletovitd, hluboka, stfedné hluboka
4 - stfedné skeletovita, hluboka, stiedné hluboka

Celkovy zdbor zemédélskych pld vyvolany rozvojem obce €ini 17,351 ha. Z toho &ini 2,5668
ha (14,79 %) nezastavitelné plochy lesa a 2,2575 ha (13,01 %) plochy remiz(. Realizaci ploch
lesa a remizi nedochézi ke skuteéné ztraté pady, naopak plida krytd porostem vysoké a
stfedni zelené je chranéna pred erozi a jinymi negativnimi vlivy. Tyto plochy jsou pouze
ztratou pldy pro zemédélské vyuziti. Zabory pro zastavitelné plochy €ini 12,5274 ha.

N&vrh Gzemniho pldnu navrhuje zéroven na nékterych plochdch zemédélské pidy, pfevdiné
orné, téZ plochy krajinné zeleng, luk a pastvin. Tyto plochy nejsou evidovany jako zébory
zemédélské pidy stejné jako plochy USES. Pro plochy krajinné zelené je ndvrhem dzemniho
planu uréeno jako hlavni vyuZiti: luéni porosty s moznosti zemédélského vyuZiti, rozptylena
vysoka zelen, protierozni opatfeni, remizy a meze. U navrienych ploch luk a pastvin se téz
nejednd o zdbor zemédélské pldy, pouze o zménu kultury. Navrhované plochy zmény
kultury z orné pldy na trvalé travni porosty ( LP — louky a pastviny) €ini: 22,253 ha.
Navrhované plochy krajinné zelené (KZ) €ini: 9,036 ha.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhldsky MZP €. 48/2011 Sb. o stanoveni t¥id ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Nejvy3si ochranu ma pada |. tfidy ochrany, kterou je moino odejmout ze ZPF pouze
schopnosti. Pady Il tfidy ochrany jsou pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné.
Do Il tfidy ochrany jsou sloufeny pudy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro vystavbu. Pady IV tfidy
ochrany jsou pldy s prevdzné podprimérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuZitelné pro vystavbu. NejniZsi ochranu maji pady V. tfidy ochrany, pady s velmi nizkou
produkéni schopnosti.

Pozemky mimo zastavéné tzemi uvazované navrhem tzemniho pldanu k rozvoji obce jsou
tvofeny ze 72% pudami v Il tfidé ochrany, z 26% ve lll tfidé ochrany, z 1% padou ve IV tfidé
ochrany a z 1% ptdami v V tfidé ochrany.

Téméf celé fedené Uzemi nale#i diléimu povodi Sdzavy od Zelivky po usti €. h. p. 1-09-03. Z
toho nejvétsi cast tvori povodi Jevanského potoka €.h.p. 1-09-03-1060. Na uzemi obce na
jihozapadé zasahuje povodi Mnichovky &.h.p. 1-09-03-1240 a jen zcela nepatrné na jihu
povodi Struhafovského potoka €.h.p. 1-09-03-1250. Nepatrny cip na vychodnim okraji k.u.
Svojetice zasahuje do povodi Rokytky ¢.h.p. 1-12-01-0260 jez je soucasti dil¢iho povodi
Vitavy od Sazavy po Rokytku.
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Obr. 21: Povodi v Uzemi (zdroj: htt://heis.vuv.cz/data/wehmapfisapi.dll?mapzvtu&)

V uzemi je vodni reZzim pld ovliviiovdn melioraénimi stavbami. Ndvrhem UP uvaZované
rozvojové plochy zabiraji celkem 6,322 ha odvodnénych ploch, z toho 3,027 ha tvoii plochy
pro les a remizy. Na viech odvodnénych plochach pfi jejich zastavbé &i i zalesn&ni bude
nutné provést opatfeni kterd zajisti funkénost navazujicich melioraénich systémi na
sousednich plochach.

Pfi navrhovaném rozvoji feSenych sidel, zdbory zemédéiské piady mohou ovlivnit
hydrologické a odtokové poméry v U(zemi. Proto je nutné na viech rozvojovych
zastavitelnych plochdch pozadovat zasakovani dedfovych srazek v misté. Navrhované funkéni
vyuZiti Uzemi nezvy3uje erozni ohroZeni pad.

Pfi zpracovéni névrhu dzemniho pldnu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici
ze zdkona CNR & 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP €13/1994 Sb. ve znéni
pozdéjsich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Névrh dzemniho plénu obce Svojetice piedpokldda navrh nového funkéniho wyugiti
vybranych lokalit uréenych podle poZadavkd obce. Urbanisticky névrh respektuje zasadu, aby
planovanad zastavba byla navrhovdna zejména uvnitf zastavéného uzemi, kde budou
vypInény pfedev3im nezastavéné proluky a déle je rozvoj sidla umistén na plochy, navazujici
na stdvajici zastavbu. Pfi vycerpani ploch uvnitf zastavénych &asti sidel je mozno vyuZit
plochy mimo zastavbu.

Zabory ZPF jsou vyznadeny v grafické &asti, kde je téZ zakreslena hranice souéasné
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zastavéného lzemi, kterd vymezuje hranici souasné zastavéného tzemi obce podle
platnych predpist.

Vyhodnoceni je zpracovano dle spole¢ného metodického doporuéeni Odboru tzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a piidniho prostfedi MZP ,\lyhodnoceni
predpoklddanych disledkd navrhovaného Fe$eni na zemédélsky ptdni fond v Gzemnim
pldnu”, Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Ustav
uzemniho rozvoje, 2011.

B - bydleni v krajiné

ZU - zemédélské usedlosti
S —sport

VO - vyroba a obchod

R — remizy (krajinna zelen)
L—lesy
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F.2 Vyhodnoceni PUPFL

Zajmové uzemi obce Svojetice leZi v prirodni lesni oblasti 10 — Stfedoceskd pahorkatina.
Stredoteskd pahorkatina je nejvét$i PLO v v Cechéach. Je charakteristickd vyzralym dosti
jednotvarnym, typicky pahorkatinam mirné zvinénym reliéfem. Les je to obycejné rozdroben
a vytlacen na absolutni lesni pudy.

Na Gzemi obce Svojetic je vyznamny nedostatek lesnich ploch, pouze 6,166 ha. Zastoupeni
lesa €ini pouze 2,4%.

Névrh Gzemniho pldnu obce Svojetice nepiedpoklada zédné zédbory pozemk( urcenych k

plnéni funkci lesa, naopak souéasti feseni je i plocha 2,567 ha k zalesnéni. Lesnimi pozemky
mohou byt i ndvrhem uvazované remizy, coz by znamenalo pfirlstek dal3ich 2,238 ha lesa.
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Rozhodnuti 0 namitkach k navrhu uzemniho planu Svojetice

ajejich odiivodnéni
Origindly pFilohové &dsti ndmitek jsou souédsti dokladii o potizovdn{

V priib&hu projednani navrhu UP Svojetice byly uplatnény tyto namitky:

L AR TR AT
Dotdené pozemky: parc. & 127/20, k.. Svojetice
Nesouhlas s vymezenim soukromého pozemku jakoZto pozemni komunikace.

Upozoriiuje na pfipadné znehodnoceni pozemki, zisah do vlastnickych prav, zhorseni
hygienickych podminek vokoli navrhované komunikace a déile na nadbytecnost
komunikace, ktera neni ve vefejném zajmu obce a jejich obyvatel.

Rozhodnutf o ndmitce: Ndmitka se zamita
Odidvodnéni:

Dle "Svojetice, zména ¢. 1 izemniho planu obce", schvalené zastupitelstvem obce Svojetice dne
31.8.2005, usnesenim ¢. 2/2005 je propojeni ulice Mukaiovské s ulici Podemlejnskou ji% navrzeno,
viz. Dopliiujici vykres ¢ 1 Funkénf vyuZiti Gzem{ obce. Navrh tizemniho planu neméni princip
prodlouZen{ ulice, pouze upravuje jeho polohu.
#7.2°COV
oo

i
!

o)

Wleome
A"

T ——

Obr1.  VWFez Dopliiujiciho vykresu &. 1 Funkéni vyuZiti dzemi obce, Svojetice, zména é. 1 uzemniho plénu obce, Ing. arch.
Zuzana Krémdrovd, 2005
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Vytvoreni kvalitni sité vef'ejnych prostranstvi povede ke zhodnoceni nemovitosti v obci.

Komunikace v ulici Mukarfovska je navrZzena ve funkéni skupiné D1 komunikace v obytné zénég,

jejim navrhovanym propojenim se "sousedskym okruhem" nedojde ke zhor$eni hygienickych
podminek pFilehlych nemovitosti.

Navrhovand ulice nenf nadbyte¢n3, je vedena v dostateéné vzdalenosti od ulice Podemlejnska
a zpfistupiiuje vychodni éast rozvojové plochy uréené pro bydlent.

Navrhovana ulice je ve vefejném zajmu. Vefejnym zdjmem je dobra prostupnost tizemi obce
a potlaCeni vytvéreni slepych pifjezdli namisto plnohodnotné sité ulic. Sit' propojenych ulic slouZi
vSem obyvatelim obce, na rozdil od slepych ulic, které pouze zptistupiiuji nékolik pfilehlych
nemovitosti.

Stanovisko dotéeného orgdnu:

Bez pfipominek.
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Dotéené pozemKy: parc. & st. 1109, 127/32, 126/10, k. ti. Svojetice

Nesouhlas s vymezenim soukromého pozemKu jakozto pozemni komunikace a se zptisobem
reSeni vefejné dopravni infrastruktury

Oznamovatelka nesouhlasi s vedenim komunikace pi‘es pozemKy ve svém vlastnictvi. Jedn4
se 0 okruzni cestu od ulice Struhafovska aZ po ulici Na Kopci a propojeni ulic Struhaiovska a
Podemlejnska.

PoZaduje zdivodnit nezbytnost nidvrhu nové komunikace, kterou povazuje za nadbyteénou
napi. vzhledem k vedeni soubé&iné s dal$i komunikaci.

Upozoriiuje na piipadné zhorseni hygienickych podminek pfi realizaci a provozu dané
komunikace v misté.

Roz i o ndmitce:  Namitka se zamita.
Odivodnéni:

Navrhovand ulice neni vedena pies vy$e uvedeny pozemek oznamovatelky, nybrz po pozemcich
¢.parc. 125/9 a 126/9 v majetku obce Svojetice.

Navrhovani ulice nenf nadbytecns, zajistuje prostupnost izemf obce, coZ je ve vefejném zdjmu. Je
vedena v dostatetné vzdélenosti od ulice Podemlejnska a zpFistupiiuje vychodni éast rozvojové
plochy uréené pro bydleni.

Obec Svojetice méd v soucasnosti velmi nepiehlednou a nekvalitni sit' vefejnyich prostranstvi. Mnoho
ulic je slepych a obec je diky tomu $patné prostupna. Prvofadym tikolem nového tizemntho planu
bylo nalézt koncepci vefejnych prostranstvi, kterd by propojila oddélené &tvrti a napomohla
orientaci v obci. Velké zastavitelné plochy, které investofi budou muset ¢lenit piijezdy ke stavbam,
zpfistupiiuje ulicemi, které se smysluplné napojuji na stavajici uliéni sit. Uzemni plan tak chce
piedejit nekoncepéni, Géelové vystavbé slepych pifjezdovych cest, vidy jen k nékolika malo
pozemkiim, namisto celé obci slouzici dobfe prostupné siti vefejnych prostranstvi.

Komunikace v ulici Struhafovska je navrZena ve funkéni skupiné D1 komunikace v obytné zéng,
jejim navrhovanym propojenim se "sousedskym okruhem" nedojde ke zhorfeni hygienickych
podminek pfilehljch nemovitosti. Realizace komunikace miZe byt provedena tak, aby nedoslo ke
zhor3eni hygienickych podminek na pozemcich oznamovatelky.

Stanovisko dot¢eného organu:

Bez pfipominek.
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Dotéené pozemky: parc. €. 209/1 k.. Svojetice

Oznamovatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do funkéni plochy ,SZ“- sady a zahrady a

poZaduje ho zaradit do plochy ,B“- bydleni v krajiné, dle platného UP, Pozemek navazuje
na plochy urcené pro bydleni.

Rozhodnuti o ndmitce: =~ Namitce se vyhovuje.
éni:

Dotteny pozemek je pfistupny z vefejného prostranstvi a piimo sousedi s plochou Bydleni
v krajiné.

K nivrhu rozhodnuti o nadmitkach:

Souhlasime za podminky, Ze oploceni pozemku bude respektovat vodni tok s b¥ehovym porostem -
VKP ze zakona. Oploceni bude umisténo min. 3m od b¥ehové hrany vodniho toku.
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Obr 2.

Dotéené pozemky: parc. & 210/1 a 219/40, k.i. Svojetice

Soutasny navrh UP nerespektuje pavodni dohodu oznamovatele s obci ze dne 4. 6. 2003 a
oznamovatel tak nemiiZze pozemKy vyuZivat ve smyslu této pivodni dohody. PoZaduje

piizplisobeni UP této dohodé. (jedna se o schvileny navrh na parcelaci pozemku p.¢. 210/1,
v k.. Svojetice)

Rozh ti o ndmitce: = Namitce se vyhovuje s podminkou.
Odiivodnéni:

Vyhovuje se za podminky, Ze poZadovana zastavitelna plocha bude redukovéna o plochu v blizkosti
Jevanského potoka. Volné piistupna plocha zelené podél potoka byla navrzena jednak pro jeho
Udrzbuy, jednak jako Uzemi retence vody. Jako zastavitelné plochy budou v Gzemnim plinu
vymezeny ¢asti pozemku 210/1 a 219/40 dle obrazku:

Ndvrh dpravy vyuZiti ploch na pozemcich & 210/1 a 219/40 - vyfez Hlavniho vykresu.

Stanovi oteného organu:

Vodoprévni urad prislusny podle § 106 zak. ¢. 254/2001 Sb., 0 voddch a 0 zméné nékterych
zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

K navrhu rozhodnuti o ndmitkach:

PoZadujeme, aby volné piistupna plocha podél Jevanského potoka byla navrzena o §ffce minimalng
3 m od biehové éary vodniho toku.
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Dotcené pozemky: parc. ¢. 799 a 804, k.. Svojetice

Zadost o zafazeni pozemki do zastavéného izemi- funkéni plochy ,B“-bydleni v krajing,
namisto navrhovaného zarazeni do plochy ,,CH“-chaty a zahradky. Na pozemcich se nachazi
chaty ¢.p. 484 a 483. Pristupova komunikace je dostatujici. Majitelka planuje vystavbu RD.

Rozhodnuti o ndmitce: =~ Namitce se vyhovuje.
Odtvodnéni:

Dotéeny pozemek je piistupny z vefejného prostranstvi o dostate¢né dimenzi a pfimo sousedi s
plochou Bydleni v krajiné.

Stanovisko dotéeného organu:

Organ ochrany piirody a krajiny piisluiny 4 ¢ &
piirody a krajiny, ve znénf pozdéjSich predpisi:
K navrhu rozhodnuti 0 ndmitkach:

Nenf zi'ejmé, o jaké pozemky se konkrétné jedna. V text. ¢asti jsou uvedeny pozemKky parc. & 799 a
804 k. 1. Svojetice, nicméné st. p. ¢. 484 a 483 jsou na pozemcich parc. ¢ 190/3 a 190/5 k. .
Svojetice. Pokud se jedna o tyto pozemky - bez pfipominek.
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a) Dottené pozemky: parc. & 124, 129/8, 128/3 a 129/1, k.. Svojetice
(pozemkovy celek v oblasti U KiiZe)

Nesouhlas s ndvrhem mistni komunikace na dotéenych pozemcich a jejich zafazenim do
plochy ,LP“-louky a pastviny.

Oznamovatel povazuje navrhovanou komunikaci za nadbytetnou a poZaduje piehodnotit
vyznam této komunikace soubézné s historickou cestou.

Nesouhlasi s melioraéni strouhou a jejim ochrannym pasmem. PoZaduje zafazeni do funkéni
plochy pro vystavbu RD namisto stavajiciho ndvrhu, tedy plochy LP“-louky a pastviny.
Pozaduje ponechat soutasné feseni dle platného UP.

nuti o0 namitce: Namitka se zamita,
Odtivodnéni:

Koncepce propojeni ulic Mukafovska s Podemlejnskou vychazi z platného izemniho planu, viz.
"Svojetice, zména & 1 izemniho planu obce", schvalend zastupitelstvem obce Svojetice dne

31. 8. 2005, usnesenim & 2/2005, Dopliiujici vykres &. 1, Funkéni vyuZitf izemi obce. Koncepce
propojent ulic zlistava zachovana. Je pouze upraveno jejich vedeni s ohledem na poZadavky ochrany
#ivotniho prostfedi a s ochledem na stavajici technickou infrastrukturu. Viz obr. 1.

Navrhovana ulice neni nadbyteéna, zajidtuje prostupnost tizemi obce, coZ je ve vei'ejném zajmu. Je
vedena v dostate¢né vzdalenosti od ulice Podemlejnskd, zpiistupiiuje tak vychodni ¢ast rozvojové
plochy uréené pro bydleni.

Obec Svojetice ma v soutasnosti velmi neptehlednou a nekvalitni sit' vefejnych prostranstvi. Mnoho
ulic je slepych a obec je diky tomu $patné prostupnd. Prvofadym tkolem nového izemniho planu
bylo nalézt koncepci vefejnych prostranstvi, ktera by propojila oddélené ctvrti a napomohla
orientaci v obci. Velké zastavitelné plochy, které investoii budou muset ¢lenit pifjezdy ke stavbam,
zpfistuptiuje ulicemi, které se smysluplné napojuji na stavajici uli¢ni sit. Uzemnf plén tak chce
piedejit nekoncepéni, gelové vystavbé slepych pfijezdovych cest, vidy jen k nékolika malo
pozemkiim, namisto celé obci slouZicich dobie prostupné siti vefejnych prostranstvi.

Stavajici hlavni odvodtiovaci zafizeni ("melioraéni strouha") je soucasti systému odvadéjictho vodu
ze zapadni ¢asti uzemi. Zasobuje vodou Jevansky potok, ktery vyZivuje rybniky v Loufiovicich,
VyZlovce, Jevanech, vléva se do feky Sazavy, ktera pokratuje do Vltavy. Vymezena plocha parku pfi
jeho pramenu ma napomoci funkci sbéru vody v Gzemi. "Melioracni strouhu” nelze zrusit bez
nahrady. Voda by si pak hledala cestu z tzemi Zivelné, mohla by podmdclet stavajici domy.
Zastavénim pozemkil by do$lo ke strzeni pramenisté a v disledku ke zptisobeni nedostatku vody
pro pléanovanou COV.

Stanovisko dotéeného organu:

Organ ochrany ptirody a krajiny piisluiny podle § 76 a § 77 zak. CNR £114/1992 Sb., o ochrané
piirody a krajiny, ve zn&ni pozdéjsich piedpisii:

K navrhu rozhodnuti o namitkach:
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Souhlasime se zamitnutim namitky. Pozemky prochazi drobny vodnf tok - vyznamny krajinny
prvek ze zdkona (§3 zdkona), ktery je dle ust. § 4 odst. 2 zikona chranény pted poskozovanim a
ni¢enim.

Vodopravni rad pfislusny podle § 106 zk. & 254/2001 Sb., 0 vodéch a 0 zmé&ng nékterych
zakonil (vodni zakon), ve znéni pozd&jsich ptedpisi:

K ndvrhu rozhodnutf o ndmitkich:

K ¢asti tykajici se melioraéni strouhy sdélujeme, e odvodiiovaci zaffzenf jsou vodnimi dily dle § 56
vodniho zdkona a jako takové jsou chranény vodnim zédkonem. Vlastnik pozemku, na kterém je
umisténa stavba k vodohospodarskym melioracfm pozemkd, je dle § 56 odst. 4 vodniho zdkona
povinen

a) strpét stavbu k vodohospodai'skym melioracfm pozemkii nebo jejf ¢4st na svém pozemKu,

b) uZivat pozemek tak, aby neovlivnil negativné funkci stavby k vodohospodaiskym melioracim
pozemkii nebo jeji é4sti,

c) ohlaSovat vlastnikovi stavby kvodohospodafskym melioracim pozemkd, pfipadné
vodopravnimu tifadu zjevné zavady ve funkci stavby nebo jejf &4sti,

d) strpét, aby se jeho pozemku uZilo vnezbytné mite kudrzbé stavby k vodohospodaiskym
melioracim pozemki nebo jeji &asti.
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b) Dotcené pozemky: parc. & 219/36, 228, 218, 226, k.0. Svojetice
(pozemkovy celek v oblasti Za Obcf)

Pozaduje prehodnotit feSeni ¢asti obce Za Obci. Pozaduje parcely p.¢ . 219/36, 228, 218 a
226 rozdélit na dvé &asti- pritom blizsi &ast ke komunikaci urdit ke smigenému bydleni,
vzdalenéjsi a podstatné vétsi tast ponechat jako ornou piidu, pfitemsz hranici obou é4sti vést
ve smyslu ziméru- dosaZeni celistvosti zdstavby obce. Nesouhlasi s navrhovanym pasmem
~LP, vysazenim remizkii.

Rozhodnuti o ndmitce: =~ Né&mitce se vyhovuje ¢asteéns.

diivodnéni

Plocha pro vystavbu bydleni na parc. & 219/36 pfi ulici Na Obci je v izemnim planu vyznacena.
Rozhrani mezi zastavitelnou plochou a nezastavénym (izemim na pozemcich oznamovatele je
navrzeno v souladu s cilem tizemniho plédnu vytvofit kompaktni sidlo s vyznamovym stfedem na
historické névsi, omezit fragmentaci Gzemf{ a nekoncepéni rozpinani zéstavby do volné krajiny.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny pfedeviim v severovychodni &sti obce v pfimé ndvaznosti na
historickou hranici obce. Rozloha zastavitelnych ploch navrZenych Gzemnim planem je 38,27 ha. Pfi
hustot& 30 osob/ ha znamena nariist o 1 148 obyvatel. Samotné zastavéné Gzemi ma velmi nizkou
hustotu osidleni a obsahuje velké rezervy viz Priizkumy a rozbory, Uzemni plan Svojetice, duben
2010, pri zahu$téni na 30 obyvatel/ha umoZiiuje 6ti ndsobny nartst obyvatel obce. Obec ma tedy
velké rezervy pro sviij budouci rozvoj.

Nové vymezeny lokalni biokoridor (LBK) 8 Za Dubinou je pasem krajinné zelen& odd&lujici
zastavéné Uzemi od zemédélskych ploch. Funkce biokoridoru je krajinotvorns, rekreatni
a ekologicka - propojuje LBK 5 a LBC 8, posiluje ekologickou stabilitu tizemf a vytvari utocisté pro
zvél. Zastavitelné plochy nelze navrhovat do ploch USES.

ochr iirody a kraii Fislugny a 8§ 77 zak C 4/1992 hrané

K navrhu rozhodnuti o ndmitkach:

Souhlasime, pouze dopliiujeme, Ze vsouladu sust. § 1 pism. b) provadéci Vyhlagky MZP &
395/1992 Sb., ze dne 11. Cervna 1992, kterou se provadé&jf néktera ustanovenf zakona &. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, je biokoridor Gzemi, které neumozsiuje rozhodujicf &asti organismi
trvalou dlouhodobou existenci, aviak umoZfiuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaif
z oddélenych biocenter sit. Jeho funkce je tedy pfedeviim v tom, aby byla zajiiténa prostupnost
krajiny pro zvirata.
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¢) Dotéené pozemky: parc. & 180/1, 180/9, 1041/18, 1041/29, k.. Svojetice
(pozemkovy celek v oblasti Ham&ka)

PoZaduje dotlené parcely zafadit jako plochu pro vystavbu RD. Navazuji na zastavitelné
uzemi.

Rozhodnuti o0 ndmitce: Namitka se zamita.
0di énf:

Parcely 180/1, 180/9 se nachdzeji na okraji katastralniho tizemi obce, v nivaznosti na stavajici

W

chatovou osadu. Rozvoj nové zdstavby mimo t8%i§t&8 obce neni uvaZovan. Parcely 1041/18 a
1041/29 jsou dle katastru nemovitost{ vodni plochou, vystavbu na nich nelze povolit.

S i dot anu:

Vodopravni tfad prislusny podle § 106 zék. & 254/2001 Sb., 0 vodéich a 0 zméné nékterych
zékoni (vodni zakon), ve znéni pozdé&j$ich predpisii:

K navrhu rozhodnuti o namitkich:

Zasadné nesouhlasime se zatazenfm vodni plochy mezi zastavitelné tizemf, a to dle § 23, § 27, § 44
vodniho zdkona. Dale upozoriiujeme na povinnosti, vyplyvajici z § 50 vodnfho zakona - Povinnosti
vlastniki pozemki, na nichZ se nachazeji koryta vodnich toki.
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Dotéené pozemkKy: parc. & 214/2, 215/2, 219/32, k.. Svojetice

Nesouhlas se zafazenim pozemki (které jsou v platném UP zafazeny jako orna puda) do
odpodinkové zény s osazenymi remizky (VPO 11).

Majitelé poZaduji zafazeni alespon ¢asti pozemkil do zastavitelného vizemi, aby zde mohli
realizovat vystavbu RD pro své rodiny. Nesouhlasi s vysadbou remizkii a dalsi zelené, ktera
by jejich plany znemoznila, Uzemi navazuje na zastavitelnou/zastavénou plochu obce.

Rozhodnuti 0 ndmitce: Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Nové vymezeny lokalni biokoridor (LBK) 8 Za Dubinou je pasem krajinné zelené oddélujici
zastavéné uUzemi od zemédélskych ploch. Funkce biokoridoru je krajinotvorna, rekreatni
a ekologicka - propojuje LBK 5 a LBC 8, posiluje ekologickou stabilitu izemi a vytvari Gto¢isté pro
zvé¥, Zastavitelné plochy nelze navrhovat do ploch USES.

Souhlasime, pouze dopliiujeme, Ze vsouladu sust. § 1 pism. b) provadéci Vyhlasky MZP &
395/1992 Sb., ze dne 11. Cervna 1992, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona & 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, je biokoridor izemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu
trvalou dlouhodobou existenci, avSak umozZiluje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari
z oddélenych biocenter sit. Jeho funkce je tedy pfedev&im v tom, aby byla zajisténa prostupnost
krajiny pro zvifata.
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Dotéené pozemky:n parc. & 199/19, k.. Svojetice
jedna se o uzemf ohrani¢ené ulicemi Jilmova, K Jezirku a pfiléhajicich hranici ploch ,B“a ,,0U"

Nesouhlas se zafazenim &asti lokality v jiZni tasti obce do funkéniho vyuziti ,chaty a
zahradky"“.

Jedna se o zastavénou oblast, kterd jiZ pIni funkci trvalého bydleni. Uzemi se vzhledem ke
stavajicimu prostorovému uspoiadani obce nemiiZe vice rozsifovat, je napojené na vodovod,
projekt na kanalizaci je vypracovan, zastavéné parcely jsou dostate¢né velké, je dostateéné
vzdéleno od lesa a navazuje na zastavéné tizemi obce. Uzemi je dobie dopravné dostupné a
stavajici komunikace jsou vedeny vdostatetné Sifi. Vzhledem Kk historicky danému
charakteru daného tizemi by tato zména byla vhodna pro zkvalitnéni tohoto tizemi a celé
obce.

Oznamovatel poZaduje zaradit oblast do funkéni plochy typu ,B“-bydleni v krajiné.
Rozhodnuti 0 ndmitce: Némitka se zamita.
Odiivodnéni:

O transformaci rozsahlé chatové kolonie na jiZni hranici k. u. Svojetice se v sou¢asnosti neuvaZuje
predevdim z dvodu nedostatetné dimenze stdvajicich vefejnych prostranstvi, Pozemek
oznamovatele se nachdzi v ulici Pod Sosnami, jejiZ $ife v nékolika mistech nespliiuje ani hodnotu
pro verejné prostranstvi s jednosmérnou komunikaci zpfistupiiujici pozemek rodinného domu (je
mensi nez 6,5 m).

Stanovi ého organu:

Bez pfipominek.
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Dotc¢ené pozemky: parc. €. 176/1 a 174/19, k.. Svojetice

Namitka v disledku ztrity prostorové vyuZitelnosti pozemki, ke sniZeni hospodarského
vyuiiti, celkovému znehodnoceni parcel a zisadnimu zasahu do vlastnického prava podatele
a to bez jakéhokoliv odiivodnéni ze strany vefejného zajmu.

Vlastnik nesouhlasi s navrZzenou komunikaci pies své pozemky a dile se zaiazenim ¢asti
pozemkii do plochy uréené jako ,louky a pastviny“, které nelze trvale oplotit z divodu
migrace zvéfe,

Oznamovatel pozaduje zachovani funké¢niho vyuziti dle platného UP, tedy aby byly pozemky
v zastavitelném tizemi a jejich ¢4sti v blizkosti lesa urceny jako oplocené sady a zahrady.

Doklada vlastni navrh feSeni dopravni obsluznosti v misté vcetné nakresu. PoZaduje, aby
byly v komunikaci p.¢. 174/8 navrZeny rozvody inZenyrskych siti (vody, tlakové kanalizace,
elektrické sité 0,4 kV, plynu).

Rozhodnuti 0 ndmitce: Namitka se zamita.
QOdiivodnéni:

Ulice navrzena pres pozemky oznamovatele je pokrafovanim stavajici komunikace pii
navrhovaném Malém namésti a pokraovanim ulice na pozemcich manzeli Sdmalovych (& parc.
177/36, PK 177/1 a & parc. 161/12 k. 4. Svojetice), kterd md platné tzemni rozhodnuti.

NavrZena ulice je ve vefejném zajmu. Verejny zajem, ktery navrh Gizemniho planu sleduje, je dobra
prostupnost tuzemi a logicka a piehledna sit vefejnych prostranstvi. Oznamovatelem navrzené
zruSeni vychodni ¢asti ulice by znamenalo vznik pfili§ velkého bloku neprostupného tzemi v
lokalité V Jamach. Oznamovatelem navrZené pieloZeni zapadni ¢asti komunikace je prostorové
nelogické.

Uzemnim pldnem navrzené fe$eni zabezpeluje dobré prostorové vyuziti pozemki oznamovatele,
viz Uzemni studie & 3, lokalita "v Jamach", Svojetice, Pavel Hnilitka architekti s.r.o, 2011.
Vystavénim kvalitni sité vefejnych prostranstvi se nemovitosti v lokalité zhodnoti.

Mé&U v Ri¢anech, odbor ZP - lesy ve stanovisku & 41567/2010-MUR/0ZP-00354 k navrhu zad4ni UP
Svojetic nesouhlasil se zdborem plochy 50 m od lesa.

Po projednani a dohodé s pfislusnym dottenym orgdnem byla tato plocha ziizena na §ifi 25m od
lesa. Plocha ve vzdalenosti 25 - 50m od hranice PUPFL byla zafazena do plochy SZ - sady, zahrady,
kterou je moZno oplotit.

Pas podél lesa 25 m Siroky a volné pfistupny je v navrhu uzemniho planu vymezen z diivodu
prostupnosti tizemi, jak pro ¢lovéka, tak kviili migraci zvéie.

tanovisk ¢

Bez pfipominek.
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Dottené pozemky: parc. €. 132/3, 135/1 a 151/1, k.u. Svojetice

Oznamovatel nesouhlasi svedenim verejné prospéSnych staveb pres pozemky vjeho
vlastnictvi. Jedna se o VPS/D.5 a VPS/D.15.

Déleni pozemkii je neadekvatnim zasahem do krajiny i do vlastnickych prav.

ReSenim se jevi vyuZiti staré cesty na p.&. 1035/1, ktera je historicky v mapsch vedena jiz
260 let. Tuto cestu navrhuje napojit na cestu na p.¢. 1038 ve sméru do centra obce a vyjmout
z navrhu UP nové navrhovanou cestu VPS/D.15.

Navrhuje VPS/D.15 alespoii zaZit.
VPS/D.5 se jevi jako nepotiebna.

Cesta na p.¢. 151/1 byla v navrhu UP posunuta oproti platnému UP. To zptisobilo vyisténi na
pozemku 151 /55, namisto stavajiciho 151/1, s ¢imZ oznamovatel nesouhlasi.

Rozhodnuti o ndmitce: =~ Namitka se zamita.
Odiivodnéni:

Vefejné prospésné stavby VPS/D.5 a VPS/D.15 s pfedkupnim pravem obce jsou navrieny pro
vytvoieni ulic v rozvojové lokalité bydleni, nejsou tedy zdsahem do volné krajiny!

Prvoradym cilem navrhu izemniho planu Svojetic bylo nalezeni smysluplné uli¢ni struktury, ktera
by propojila oddélené ctvrti obce a napomohla tak orientaci v obci. Velké zastavitelné plochy zatim
nezastavéné, které budou investofi pfi vystavbé muset ¢lenit "ptijezdy”, ndvrh Gzemniho planu
zpiistuphuje nové navrZenymi ulicemi, které se napojujf na stavajici uliénf sit. Navrh UP tak chce
pfedejit nekoncepéni, icelové vystavbé slepych piijezdovych cest namisto dobfe prostupné a celé
obci slouzici siti vefejnych prostranstvi. Vymezeni dopravni a technické infrastruktury je preci
tikolem tizemniho planovani.

Historickou cestu ¢ parc. 1035/1 k tomuto Uéelu jiZ moZné vyuZit neni, v soufasnosti je totiZ
pferuSena novostavbou na parc. . st. 985 a jeji oplocenou zahradou. Oznamovatelem navrhované
fedeni by tak vytvotilo pouze dalsi slepou ulici.

Pfesnou §ifi VPS/D.15 tizemni pldn nestanovuje.

Ulice D11 (VPS/D.5) se napojuje na stavajici ulici PFicnd a smysluplné tak zpfistupiiuje rozvojovou
plochu na parcele & 151/1, neni tedy nepotiebna.

Vedeni ulic D11 (VPS/D.5) a D12 (VPS/D.15) bylo jiZ schvéleno ve stavajicim Uzemni planu obce
Svojetice zastupitelstvem 3. 3. 2004 jako propojeni ulic Na Kopci a U Parku. Navrh nového
uzemniho planu potvrzuje plivodni koncepci a mirné pfizpiisobuje trasovani stavajici situaci.
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Platny dzemnf plén obce Svojetice, Vijfez vykresu &. 5, Névrh dopravni a technické vybavenosti, Uzemni plén obce
Svojetice, Ing. arch. Olga Bendovd a kolektiv, 08 / 2002. Z vykresu je dostatecné patrny ndvrh vedeni komunikaci.
Zejména propojeni ulic Na Skdle a Na Kopci a déle do ulice Do Parku (komunikace mistni obsluzné). Névrh nového
uzemniho planu je v souladu s koncepei propojeni ulic dle schvdlené tizemné plénovaci dokumentace.

Obr 3.

Bez pripominek.
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Dottené pozemky: parc. & 75/1 a 75/2, k.G. Svojetice
Nesouhlas s navrhem biokoridoru a vyznamného krajinného prvku

Oznamovatelka nesouhlasi s vymezenim biokoridoru na svém pozemku p.& 75/1. V piipadé
nevyhovéni Zid4 o smlouvu o pronijmu, piedbéZnou kupni smlouvu nebo nhradni
pozemek.

PoZaduje zakreslit do UP stavajici budovy na pozemku p.&.75/2.

Rozhodnuti o0 ndmitce: Namitka se zamita.
0Odtivodnéni:

Navrh vychazi ze stavajictho vedeni USES. Vyznamné krajinné prvky nejsou predmétem navrhu
uzemniho planu.

i dotéené Anu:

ran kraji fislu§ny podl 77 zik. C ¢114/199 rané
piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisii:

K navrhu rozhodnutf o namitkach:

Souhlasime, pouze dopliiujeme nasledujici informace, vyplyvajici ze zikona:

Dle ust. § 3 odst. 1 pism. a) zdkona je Gzemni systém ekologické stability krajiny (USES), vzijemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, aviak pfirodé blizkych ekosystémd, které udrZuj
pfirodni rovnovéhu. Déle upozoriiujeme, Ze dle ust. § 4 odst. (1) zikona, dle kterého je ochrana
systému ekologické stability povinnosti viech vlastniki a uZivateldl pozemkii tvoticich jeho zaklad;
jeho vytvaieni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stit.

Pokud se tyka navrhovaného VKP, tady pouze dopliiujeme, Ze zatopena vodni plocha, kter se na
pozemcich nachazi, je jiz VKP ze zakona. Dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zakona je vyznamny krajinny
prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna &4st krajiny, utvatf jeji typicky vzhled
nebo piispivd k udrZeni jejf stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, ra$elinisté, vodn{
toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
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Dottené pozemky: parc. & 307/8, k.. Svojetice

Nesouhlas s propojenim cesty p.&. 307/8 shlavni silnici (oblast Za Dubinou) z diivodu
silniéniho provozu.

Vlastnici investovali do koupé pozemka s tim, Ze se jedna o klidovou zénu a silnice bude
vyuZivdna pouze pro residenty a jako p&3i zona.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.
Odivodnéni:

Cilem navrhu tGzemnitho pldnu Svojetic je nalézt smysluplnou uliéni strukturu, kterd propoji
oddélené &tvrti obce a napomiiZe orientaci v obci. Nenf ve vefejném zjmu vytvéret slepé piijezdy k
nékolika malo nemovitostem namisto spojité a smysluplné sité vefejnych prostranstvi.

Stanovisko dotéeného organu:

Bez pfipominek.
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Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tizemniho planu
Svojetice
Originaly prilohové ¢asti pfipominek jsou souéasti dokladi o pofizovani

V pribéhu projednan{ navrhu UP Svojetice byly uplatnény tyto pripominky:

| NN NS LA S

Nesouhlas s rozsirovianim obce a zafazenim dal$ich lokalit do zastavitelného tizemi. Obec
nema dostateénou veiejnou vybavenost a neni na dalsi rozpinani piipravena.

Vvh i pri

Uzemni pldn navrhuje rozsitovat zastavitelné tizemi obce ve dvou etapach. V L. etapé budou vyuZity
predev3im zastavitelné plochy vymezené pivodnim Gizemnim pldnem, které jsou rozsifeny o Cast
lokality Za Dubinou, v niZ bude umisténa $kolka a h¥i§té. Prvni etapa bude ukonéena po vyu#iti 80%
plochy izemf vymezeného pro etapu. V II. etapé bude zastavéno rozvojové tzemf na SV obce. Pred
zahdjenim II. etapy musi byt rozsiena COV.
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Nesouhlas s navrhem biokoridoru v €iné, na pozemku p.& 232 /1.

V pasu vymezeného biokoridoru jiZ byla povolena zistavba.

hodnoceni pfi in

LBK v Ciné& neni veden ptes pozemek ¢. parc. 232/1.
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