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ZMENA €. 5 UZEMNIHO PLANU LOUNOVIC

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem je starosta obce pan Ing. Josef Rehak,

pofizovatelem je Méstsky Gfad v Ri¢anech, odbor Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje.

Zastupitelstvo obce Loufovice stanovuje pro zpracovani zmény €. 5 zemniho planu obce Loufovice

(UPO Louriovice) nésledujici pozadavky a podminky.

A.

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

Al.

Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje

Aktualizace €. 1 PUR CR byla vldadou projedndna a schvalena dne 15. dubna 2015. Z tohoto dokumentu

vyplyvaji pro zménu €. 5 Gzemniho planu obce Louniovice zejména tyto pozadavky:

(14)

(15)

(16)

(24)

(28)

Z republikovych priorit vyplyvaji pro zménu UPO Louriovice piedevéim nasledujici tkoly:

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atrakce. Jejich ochrana by
vSsak neméla znemoznovat ekonomické vyuZiti nebo mu nadmérné branit. V nékterych pripadech je
nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k
vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Pfedchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat
existujici a potencidlni dasledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti tzemi v izemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dasledcich zhor3uji
stav i hodnoty GUzemi. Vhodnd feseni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v
PUR CR.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych
0s. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napft. Zeleznicni, cyklistickou).

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho rfeseni ve
vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokll na verejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorll a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.



A.2. Pozadavky vyplyvajici z Uzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) vydanych 19. 12. 2011 vyplyvaji pro zménu
¢. 5 UPO Louriovice zejména nasledujici zasady a pozadavky. ZUR SK byly aktualizovany dne 27. 7. 2015 (usneseni
Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 007-18/2015/ZK).

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
Vybrané priority platné pro zménu ¢&. 5 UPO Louriovic:

(01) Pomoci nastrojii Uzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socidlni
soudrZnosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udriitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni
poZadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich pland, regulacnich planG a pfi rozhodovani o
zméndch ve vyuZiti uzemi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:
a. posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,

pfizniva urbanistickd a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni
verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem obytnych
souborl, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny;

b. vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt(l v zastavéném Uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objekt( a areall v sidlech pred vystavbou ve volné
krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném lGzemi;

A.3. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd

V ndvrhu UP budou respektovany limity a v maximalni mife chranény hodnoty Gzemi evidované v UAP
ORP Ri¢any.

A.4. Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.4.1. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Cilem zmény €. 5 zemniho planu obce Lounovice je provéreni nasledujicich pozadavka:

Provéfeni podminek pro plochy s rozdilnym vyuZitim na pozemku parc. ¢. 171/4, 171/30 a 171/32 v k. u.
Louriovice.

Na pozemcich parc. ¢. 171/4, 171/30 a 171/32 v k. 4. Louriovice bude provéfena mozZnost umisténi skoly
(obcéanské vybavenosti).

Zména &. 5 UPO Louriovice bude aktualizovat zastavéné tGzemi.

Budou provéreny podminky dopravniho propojeni ulice Soubézné, pozemku parc. ¢. 168/38 s ulici Kutnohorska,
parc. ¢. 472/1.

Zména ¢&. 5 UPO Louriovice bude zpracovana v souladu se zasadami, které vyplyvaji z PUR a ZUR SK.

Zména ¢. 5 UPO Loufiovice bude respektovat pozadavky vyvazeného fedeni rozvoje obytné zastavby, a ploch
obcanské vybavenosti vzhledem k zachovani prirodnich, historickych a kulturnich hodnot Gzemi. Bude zachovana
nebo posilena rovnovaha mezi zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.
Zména &. 5 UPO Louriovice bude zpracovana v souladu s pozadavky civilni ochrany.



Zména ¢. 5 UPO Louriovice provéfi pozadavky na vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim pro obéanskou

Bude provérena potfeba novych komunikaci dle narokd na intenzitu dopravy, ale vidy s potfebnymi
Budou provéreny prostupy Uzemim — napf. na pozemku parc. ¢. 157/9 k pozemku 168/38 v k.U. Louriovice.
Pfipojeni mistnich komunikaci na silnice Il. a lll. tfidy musi byt provedeno v souladu s platnymi predpisy a
Veskeré nové mistni komunikace musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami (zejména § 9

a § 22 vyhlasky 501/2006 Sb.), pfi navrhu je tfeba minimalizovat pocet vjezd( a kfiZzovatek se silniéni siti.

Budou provérena opatfeni minimalizujici negativni vliv dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu.

Budou respektovény pozadavky zékona €. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikéni a o vykonu stétni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpist

Do navrhu zmény tzemniho planu obce budou promitnuty poZzadavky ochrany pfirody a krajiny, zejména

V predlozeném navrhu zmény &. 5 UPO Loufiovice budou lokality dolozeny konkrétnimi Gdaji o vymére,
kultufe a bonitovanych pldné ekologickych jednotkdch a z grafickych priloh bude zfejmé vymezeni
zastavéného pripadné dfive schvdleného zastavitelného Uzemi. Pozadované podklady museji byt
zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ust. § 4 zdkona a § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF. V souladu s § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona pozaduje vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

Budou identifikovany zabory lesnich pozemku a identifikovany pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje

A.5. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
A.5.1. Obcdanské vybaveni
vybavenost.
A.5.2. Dopravni infrastruktura
1)
chodniky a vefejnou zeleni.
2)
3)
CSN.
4) Bude provérena potreba novych Ci Uprava stavajicich odstavnych a parkovacich ploch.
5)
6) V ptipadé navrhu novych komunikaci je nutno respektovat dostate¢né rozhledové poméry.
7)
8) Zména &. 5 UPO Louriovice bude respektovat silnici I/2 véetné silniéniho ochranného pasma.
9) Navrh zmény ¢. 5 UPO Louriovice provéfi pfistupnost staveb pro jednotky HZS.
10) Zména ¢. 5 UPO Louriovice provéfi pozadované $itkové profily vefejnych prostranstvi.
A.5.3. Technicka infrastruktura
1) Bude provéreno zdsobovani pitnou vodou.
2) Bude provérena dostatecna kapacita ostatnich technickych siti.
3)
(zejména § 46, § 68, § 69, § 87).
4) Bude respektovan platny Plan povodi Dolni Vlitavy.
A.6. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny
1)
formou podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
2)
novych zastavitelnych ploch.
3)
lesa.
B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezeni ploch a koridor(l Uzemnich rezerv se nepozaduje.



C. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Navrh zmény UPO provéfi a vymezi plochy pro verejné prospéiné stavby, vefejné prospéina opatteni a
asanace v Clenéni:

- pozemky, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zakona ¢. 183/2006
Sb. (verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné prospésna opatreni, stavby a
opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace Uzemi)

- pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho préva podle § 101 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

- pozemky, pro které Ize uplatnit moznost predkupniho prava podle § 101 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni a zaroven pro které lze prava k pozemkim a stavbam omezit dle § 170 zédkona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni

V navrhu zmény UP budou provéfeny a pripadné vymezeny plochy pro vefejné prospé$né stavby a
verejné prospésna opatreni zejména v téchto oblastech:

- dopravniinfrastruktura (napf. rozsifeni ulice Soubézna a jeji propojeni s ulici Kutnohorska v cca severojiznim
sméru - napf. pozemky parc. ¢. 163, 164 a 168/1 v k. 0. Louriovice)

- technicka infrastruktura

- opatfeni ploch pro obcanskou vybavenost verejné infrastruktury véetné verejnych prostranstvi a verejnou
zelen

- 7adné pozadavky na asanace v trovni kraje, ORP Ri¢any a obce nejsou zndmy

D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zmény UP prové¥i pozadavky na vymezeni ploch, pro které bude rozhodovani o zménach tzemi
podminéno podrobné;jsi dokumentaci — zpracovanim regulacnich plant, tzemnich studii nebo uzavienim dohod
o parcelaci.

E. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu se nepozaduje.

F. POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Navrh zmény UPO bude zpracovan podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o zemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Navrh
zmény UPO bude zpracovan pro fedené tzemi:

V souladu s § 16 vyhlagky 500/2006 Sb. v platném znéni bude zména UPO vydana v rozsahu ménénych ¢asti
uzemniho planu.

Navrh bude vypracovan a predan:
a) v 1vyhotovenitisténém a 2 x digitalné na nosici CD pro spolecné jednani

b) v 1 vyhotoveni tisSténém pro verejné projednani a 2 x digitdlné na CD (s pripadnymi Upravami dle vyjadreni
KUSK SK a dalsimi vyvolanymi Gpravami)



c) ve 4 vyhotovenich tisténych a 4 x digitalné po verejném projednani (upravené po vsech projednanich)

H. POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivQi ndvrhu zmény €. 5 Uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Uzemi zavisi na
stanovisku krajského dradu k tomuto navrhu zadani. Nejsou predpokladany zadné zaméry, které by vyvolaly
pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vliv UP na udritelny rozvoj Gzemi, ¢i na evropsky vyznamné
lokality nebo ptadi oblasti.



